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MANIFESTAGOES PATOLOGICAS EM EDIFICAGOES LITORANEAS

Michel Fernando Rezende

Resumo: O ambiente agressivo das areas costeiras, caracterizado pela maresia, alta umidade
e variagdes climaticas, apresenta desafios significativos para a construgdo e manutencao de
edificacées. Manifestagbes Patolégicas em Edificagbes Litoraneas, investiga as principais
manifestacdes patoldgicas que impactam essas estruturas, como corrosao, trincas, fissuras,
deterioragao de revestimentos e desgaste de superficies.

Para mitigar esses impactos, sdo essenciais a utilizagdo de mao de obra qualificada e a selegao
criteriosa de materiais apropriados. Propoem-se medidas praticas, como a escolha de materiais
resistentes a corrosdo e umidade, além da implementagdo de técnicas construtivas como
impermeabilizagéo eficiente, ventilagao estratégica e sistemas de drenagem adequados.
Também destaca as consequéncias das manifestagdes patoldgicas para a seguranca e
qualidade de vida dos moradores, bem como para a desvalorizagdo do imovel e os custos com
reparos. Ressalta-se a importancia de inspeg¢des regulares, manutengdes preventivas e reparos
imediatos para evitar danos maiores e prolongar a vida util das edificagbes em areas litoraneas.

Palavras-chave: Manifestagdes patologicas; edificagdes litoraneas; maresia.

Abstract: The aggressive environment of coastal areas, characterized by salt spray, high
humidity and climate variations, presents significant challenges for the construction and
maintenance of buildings. Pathological Manifestations in Coastal Buildings investigates the main
pathological manifestations that impact these structures, such as corrosion, cracks, fissures,
deterioration of coatings and surface wear.

To mitigate these impacts, the use of qualified labor and the careful selection of appropriate
materials are essential. Practical measures are proposed, such as the choice of materials
resistant to corrosion and humidity, in addition to the implementation of construction techniques
such as efficient waterproofing, strategic ventilation and adequate drainage systems.

It also highlights the consequences of pathological manifestations for the safety and quality of life
of residents, as well as the devaluation of property and repair costs. The importance of regular
inspections, preventive maintenance and immediate repairs is highlighted to avoid further
damage and extend the useful life of buildings in coastal areas.

Keywords: Pathological manifestations; coastal buildings; sea air.

INTRODUGAO

As edificacoes localizadas em areas litoraneas estido expostas a um
ambiente agressivo, caracterizado pela exposicdo constante a maresia, a
umidade do ar elevada e as variagdes climaticas. Essas condi¢gdes contribuem
para o surgimento e agravamento de manifestagdes patologicas, que podem
comprometer a integridade das estruturas e a qualidade de vida dos habitantes.

A mao de obra e os materiais de construcao sao fatores importantes para
gue uma edificagdo seja construida de forma duradoura e com menores indices
de patologias, evitando assim o0 aumento exponencial das patologias.

O ambiente e localidade, assim como as acgdes climaticas sio fatores que
elevam ainda mais as manifestagdes patologicas.



A maresia, rica em ions cloreto, € um dos principais agentes causadores
de manifestagdes patoldgicas em edificagdes litordneas. Os ions cloreto
aceleram a corrosao de armaduras de aco, o que pode levar a perda de secao
transversal e, consequentemente, a reducdo da resisténcia estrutural. Além
disso, os ions de cloreto também podem causar a deterioracao de revestimentos,
como pinturas e argamassas, € a formacgao de eflorescéncias.

A umidade do ar também é um fator importante que contribui para o
surgimento de manifestagcdes patologicas em edifica¢des litoraneas. A umidade
pode levar a deterioragdo de materiais, como madeira e concreto, e a formacéao
de fungos e bactérias.

As variacdes climaticas, como as chuvas intensas e as tempestades,
também podem causar danos as edificacbes litoraneas. As chuvas intensas
podem causar infiltragdes, que podem levar a deterioragdo de estruturas e
revestimentos. As tempestades, por sua vez, podem causar danos fisicos as
edificagdes, como rachaduras e colapsos.

O emprego de praticas construtivas mais resistentes e adequadas a essas
edificagcdes em tais condicbes de exposicdo sdo uma solugcao para auxiliar no
aumento da longevidade das edificagdes.

Portanto o propédsito deste artigo € proporcionar conhecimento sobre o
tema alvo e esclarecendo duvidas existentes sobre as patologias da construgéo

civil, bem como mostrar a importancia de profissionais qualificados para
realizacdo das obras e no acompanhamento futuro do desempenho das
edificagées no que tange a prevengédo e manutengao.

1. COMO AS MANIFESTAGOES PATOLOGICAS AFETAM AS
EDIFICAGOES LITORANEAS E CARACTERISTICAS DE MAO DE
OBRA E MATERIAIS DE CONSTRUGAO

Manifestagdo patoldégica na construgdo civil concerne a problemas,
defeitos ou anomalias que ocorrem em uma estrutura ou edificagdo, indicando
um mau funcionamento ou falha em algum aspecto do processo construtivo.

Conforme SOUZA & RIPPER:

Quando o projeto de engenharia for mal detalhado, a construgéo for
realizada com insuficiente planejamento e controle, os técnicos e
operarios nao forem dotados da qualificagdo adequada e os prazos de
execugdo forem excessivamente curtos, a estrutura de concreto
resultante sera quase certamente de ma qualidade e ira se deteriorar
de modo prematuro, absorvendo gastos de recuperagao e de reforgo
exagerados para ser mantida em condigdes de uso. (SOUZA; RIPPER,
1998, p. 04)



De acordo com a NBR 15575 (2013), as construgdes devem garantir uma
vida util minima de 50 anos. No entanto, € comum que as edificacdes enfrentem
problemas antes desse periodo, influenciados por diversos fatores.

As ocorréncias patoldégicas apresentam um desafio consideravel para as
construgdes em regides costeiras, influenciando ndo apenas sua estrutura fisica,
mas também diversos aspectos ligados ao contexto local. Este capitulo busca
examinar de que maneira essas manifestagdes n&do s6 afetam a solidez das
edificagées, mas também as caracteristicas especificas do ambiente, como mé&o
de obra disponivel, materiais utilizados, expertise técnica e exposigéo particular
a condi¢cdes ambientais.

Segundo DO CARMO:

O conhecimento da causa que gerou o problema é importante para que
se possa prescrever a terapéutica adequada para o problema em
questdo, uma vez que se tratarmos os sintomas sem eliminar a causa,
o problema tende a se manifestar novamente (DO CARMO, 2003, p.
11).

As manifestagdes patoldgicas, como a deterioragdo de reboco, trincas e
fissuras, séo fatores criticos que comprometem a integridade das edificagdes. A
presenca constante da maresia, caracterizada pela alta concentragao de ions
cloreto, acelera a corrosao de materiais estruturais, como o aco presente no
concreto armado. Isso resulta na diminuicdo da capacidade de carga das
estruturas e na reducéo de sua vida util.

De acordo descrito por CAMPOS (2016, p. 37), a maresia “tende a ter uma
alta agressividade devido ao aumento da quantidade de umidade trazida do mar
por meio de milhares de particulas de agua quando a onda no mar quebra rica
em cloreto de sodio”.

Os ions de cloreto estao entre os componentes da maresia. O cloreto de
sédio (NaCl), mais comumente conhecido como sal comum, componente
presente na agua do mar e, portanto, esta presente na maresia. Quando a agua
do mar evapora, os ions de cloreto sédo transportados pelo ar e podem depositar-
se em superficies proximas, incluindo estruturas e materiais expostos em areas
costeiras. Esses ions de cloreto irdo contribuir para processos de corrosao e
deterioragdo em materiais metalicos e de concreto, representando um desafio
para a durabilidade das edificacbes em regides litordneas. Quando os ions de
cloreto penetram no concreto, eles podem iniciar reagdes quimicas que levam a
corrosao das barras de aco de refor¢o, enfraquecendo assim a estrutura do
concreto e comprometendo sua durabilidade e integridade. Por isso, altas
concentragbes de ions de cloreto sdo indesejaveis e podem causar danos
significativos as estruturas de concreto.

Segundo MAGALHAES:

Estes ions, que podem eventualmente ser introduzidos no concreto a
partir dos componentes da mistura ou penetra-lo em decorréncia da
acdo do meio que o circunda, sao capazes de provocar a



despassivagdo das armaduras, propiciando a instauragao das
condigbes requeridas para o inicio de um processo corrosivo, o qual €
considerado a manifestagao patoldgica mais recorrente e severa a este
tipo de estrutura (MAGALHAES, 2019, p. 08).

Além disso, a umidade proveniente da proximidade com o mar e a
incidéncia solar contribuem para a degradacgao de revestimentos e materiais de
construcdo, levando a processos de deterioragdo prematura. A exposi¢ao
prolongada a esses agentes pode causar danos estruturais significativos,
afetando ndo apenas a estabilidade, mas também a seguranga das edificagdes.

THOMAZ relata que:

As mudancgas higroscépicas provocam variagdes dimensionais nos
materiais porosos que integram os elementos e componentes da
construgdo: o aumento do teor de umidade produz uma expansao do
material enquanto que a diminuicdo desse teor provoca a contragao.
No caso da existéncia de vinculos que impegam ou restrinjam essas
movimentagées poderdao ocorrer fissuras nos elementos e
componentes do sistema construtivo (THOMAZ, 1989, p. 33).

As regibes litoraneas tém niveis de umidade maiores, devido a sua
proximidade do mar. A prépria condensacao natural e o movimento das ondas
na praia, fazem entrar em suspensao no ar uma névoa de goticulas de agua
carregadas com diversos sais, chamada de maresia, que € carregada pelo vento
e acaba se alojando nas mais diversas superficies (FIBER SALS, 2017).

Esses problemas sao agravados pela interagdo entre os materiais de
construcdo e as condicbes climaticas locais, como ventos fortes, chuvas
frequentes e variacdes de temperatura. A combinacio desses fatores desafia a
integridade das estruturas, gerando manifestagdes patoldgicas que requerem
intervengdes precisas para garantir a estabilidade e a seguranga das edificagdes
litoréneas.

Segundo SILVA:

Alguns locais sofrem mais com manifestagdes patoldgicas por estarem
expostos a graus de agressividade maiores e por muitas vezes
existirem em contextos sociais onde as construgdes sao realizadas de
forma irregular, sem orientagdo técnica e profissional e em terrenos
que colaboram para o avango das anomalias e falhas das edificagdes.
(SILVA, 2023, p. 15)

A dificuldade de mao de obra qualificada na construgao civil € um desafio
crucial que afeta diretamente a qualidade das edificagdes. Isso pode ser
explorado como um fator que contribui para as manifestagdes patoldgicas
edificacdes litoraneas.

DO CARMO (2003) também destaca a existéncia de diversos problemas
patolégicos na construgao civil, que podem surgir devido a falhas no processo
de execuc¢ao, deficiéncias no projeto, baixa qualidade da mao de obra e falta de
manutengao nas edificagdes. Elementos de baixa qualidade, irregularidades na



geometria das pecgas, segregagao do concreto e falta de cobrimento s&o alguns
dos fatores que podem contribuir para o surgimento desses problemas.

Devido a escassez de mao de obra qualificada na construcao civil, a falta
de profissionais com habilidades especificas, pode resultar em técnicas
inadequadas de construcdo. Isso inclui a aplicacido de métodos nao adequados
para lidar com a exposi¢cao a maresia e as condi¢cdes climaticas especificas
dessas areas.

Como dito por GIMENEZ & QUARESMA:

Podemos ver que a mao-de-obra qualificada ainda esta escassa na
engenharia civil no Brasil, consequentemente tendo mais prejuizos.
Quando uma equipe por nao ser qualificada nao “da conta” da obra, é
preciso que essa equipe seja demitida e outra logo em seguida
contratada para substitui-la, gerando assim mais gastos. Apesar de a
engenharia civil ocupar um grande espago e muito importante no
mercado de trabalho, ela ndo tem uma qualificagdo de mao-de-obra
adequada para sustentar a grande demanda que s6 tem aumentado
(GIMENEZ, D. de S. & QUARESMA, J. E., 2021, p.6).

A utilizacdo de materiais de construcdo de qualidade questionavel ou
inadequada também é uma preocupagédo. Em alguns casos, a disponibilidade
limitada de materiais de construgao especificos para ambientes litoraneos pode
levar a escolha de produtos que nao sao resistentes o suficiente a corroséo
causada pela maresia. Essa inadequac¢ao dos materiais utilizados pode acelerar
o surgimento das manifestagdes patologicas.

Conforme ARAUJO (2003), a utilizagdo de materiais resistentes a
corrosao pode significativamente reduzir os custos de manutengao. Portanto, em
tal cenario, a realizacdo de um estudo de custo-beneficio frequentemente se
mostra economicamente vantajosa.

Portanto, as principais manifestacbes patoldgicas encontradas em
construcdes destacadas por Monteiro, Silva, Morais, Oliveira, Cruz e Dantas
(2017), também s&o condizentes nas edificacdes litoraneas, sendo: corrosédo de
armaduras, desagregacédo do concreto, eflorescéncia, manchas de umidade e
mofo, além de fissuras, trincas e rachaduras.

2. INFLUENCIA DO CLIMA E PROXIMIDADE COM O MAR PARA O
SURGIMENTO E AGRAVAMENTO DE MANIFESTAGOES PATOLOGICAS
NAS EDIFICAGOES

A acao dos elementos climaticos nas estruturas costeiras € um ponto
crucial a ser analisado quando se trata das manifestagées patolégicas em
edificagcdes proximas ao mar. Esses elementos desempenham um papel
significativo no desgaste das estruturas e podem influenciar diretamente a sua
durabilidade, bem como custos em investimento para constru¢do e manutengao
em decorréncia de mao de obra especializada e materiais de construcao
especificos.



Conforme SERRA:

A construgédo e a reabilitacdo de estruturas em ambiente maritimo
exigem um grande investimento a nivel nacional, sendo os encargos
financeiros com a reparagdo e manutengao, parte substancial das
verbas destinadas ao setor da construgcido. Estima-se que cerca de
50% das verbas reservadas a este setor, na Europa, sejam utilizadas
na reparagao de estruturas deterioradas (SERRA, 2012, p. 01).

O ambiente costeiro € caracterizado por uma alta umidade do ar,
comumente carregada de particulas de sal devido a proximidade com o mar.
Esse ambiente salino pode corroer os materiais de construgcao, especialmente
estruturas metalicas como armaduras de aco em concreto armado. As particulas
de sal carregadas pelos ventos maritimos depositam-se nas superficies,
causando degradacao ao longo do tempo.

Ainda segundo SERRA:

Além das condi¢des de exposigcdo, outro dos fatores de degradacéao
caracteristicos do ambiente maritimo € a humidade relativa. A
humidade relativa, para além de controlar o transporte de ides
agressivos dentro do betéo, controla também a resistividade e acesso
a oxigénio no betao, Este fator € um dos principais que afetam a taxa
de degradacdo de uma estrutura de betdo armado (SERRA, 2012,
p.19).

Ventos fortes e a exposicao frequente a chuva também desempenham um
papel importante na deterioracdo das edificagdes. A agdo mecanica dos ventos
carregados de particulas de areia e agua salina pode causar erosdao nas
superficies expostas, enquanto a agua da chuva pode infiltrar-se em fissuras e
microfissuras ja existentes, agravando os problemas estruturais.

SERRA fala mais sobre como os ventos em regides litoraneas atual:

Ventos fortes podem transportar a agua do mar e as particulas de sal
para longas distancias em dire¢do ao interior. O sal presente no ar
pode possuir a forma de particulas sélidas ou de uma solugao salina
contendo outros constituintes. A concentracdo de sal no ar é
influenciada por fatores como o vento e a evaporagao, e esta &€ mais
baixa nos portos e zonas costeiras do que sobre o mar (SERRA, 2012,
p. 17).

Como dito por SOUZA, FILHO & SILVA:

Cidades litoraneas, como Tibau, estdo diretamente expostas a uma
névoa fina e umida, conhecida como maresia. Esta é formada por
varias particulas de 4gua salgada, que devido a agitagdo do mar, séo
levadas pelo vento e se espalham por toda parte, podendo chegar a
quildmetros de distancia do mar. Sendo altamente corrosiva, seu efeito
é visto de forma mais comum em metais, através de ferrugem,
degradacgao de equipamentos eletronicos, em moveis, mas também na
estrutura. A maresia atua nas ferragens presentes na edificagao,
entrando através de microfissuras ou até mesmo pela porosidade do
concreto (SOUZA, FILHO & SILVA, 2019, p. 02)



A exposicao constante ao sol sem elementos de protecao térmica também
pode afetar negativamente as estruturas costeiras. As variagbes térmicas
extremas, comuns em regides litoraneas, podem causar expansao e contragao
dos materiais, levando a fissuras e trincas. Esse fenbmeno é agravado pela
combinagao dos efeitos do sol com as condicdes de umidade e salinidade do ar.

Conforme BEZERRA & MEDEIROS:

Para as estruturas de concreto, eventos climaticos como a exposicao
ao sol geram possiveis danos a estrutura. Quando exposto
frequentemente aos raios solares, o concreto se dilata em fungéo do
calor emitido pela reacéo de hidratagdo do cimento em contato com a
agua, tendo também a interferéncia das condigbes ambientais, como:
temperatura, umidade, etc. Devido a essa alta exposicéo, as estruturas
de concreto poderdo gerar fissuras quando o concreto tende a se
retrair, no momento de seu resfriamento. Tendo em vista que essa
retracdo ocorre devido as altas tensbes de tragdo que ocorrem na
rigidez interna do concreto, podendo assim ultrapassar a capacidade
mecanica que o concreto tem de resistir a essas altas tensdées
(BERREZA & MEDEIROS, 2021, p. 07).

Ainda, segundo BEZERRA & MEDEIROS:

Problemas que sao relacionados a presenga de umidade, sdo um dos
principais fatores que afetam as estruturas de concreto. Cerca de 60%
das causas patoldgicas sao voltadas ao excesso de umidade nas
armaduras [9]. Isso pode afetar drasticamente a ferragem, ja que pode
causar diversos niveis de corrosdo nas armaduras. Em relagdo a
eflorescéncia, essa patologia ocorre devido a formagao de sais que
aparecem nas estruturas, sendo esses sais transportados pela
umidade no decorrer do concreto (BERREZA & MEDEIROS, 2021, p.
07).

O surgimento e agravamento das manifestagbes patolégicas nessas
construgdes. A contaminagao dos materiais de construgao em geral, bem como
a execucao e posterior exposicdo ao ambiente criticos, como a maresia, em
particular, atua como um agente critico. (ABNT NBR 6118:2014, p. 16 — 17)

A acédo combinada dos elementos climaticos pode resultar em diversos
problemas estruturais, como corrosao de metais, deterioragao de revestimentos,
desgaste prematuro de concretos e argamassas, além do surgimento de fissuras
e trincas. Esses danos comprometem a integridade das edificagdes e podem
levar a riscos de seguranga para os habitantes.

Conforme SOUSA:

A corrosdo causa a deterioragdo do material € sabido que seus
impactos podem gerar modificagées estruturais e resultar na sua
inviabilizacdo, além de prejuizos econdmicos e acidentes na vida
humana (SOUSA, 2022, p. 35).

Compreender como cada um desses elementos climaticos interage com
as estruturas é essencial para desenvolver estratégias de construgdo mais
resilientes e duradouras em ambientes costeiros. Isso inclui a escolha criteriosa



de materiais mais resistentes e a aplicacdo de técnicas construtivas adequadas
para mitigar os efeitos adversos desses elementos, visando garantir a
longevidade das edificagdes.

Ainda, conforme relatado por SOUSA:

Diversas sado as técnicas utilizaveis para tratar a corrosdo. Quando
ainda inicial, em formas de pequenas fissuras, a degradagao pode ser
contida com a aplicagédo de elementos fisicos de absorg¢ao de tensao,
como grampos perpendiculares ou preenchimento dos espagos com
produtos apropriados. Em estado meédio, recomenda-se a aplicacao de
inibidores de corrosdo. Mas, em casos avangados, €& preferivel a
restauragao estrutural do material ja desgastado, remover o substrato
comprometido, limpar a armadura e realizar a aplicacdo de produtos
anticorrosivos, criando uma aderéncia entre o novo e o antigo
substrato. O reforgo estrutural é solicitado em casos extremos de
corrosdo, com encamisamento da peca e colocagdo de um
revestimento de concreto mais espesso sob a antiga (SOUSA, 2022,
p. 36).

Portanto a acdo dos elementos climaticos nas estruturas costeiras é
critica para entender as manifestacbes patoldgicas nessas construgbes. A
umidade, salinidade, ventos fortes, exposig¢ao solar e chuvas frequentes causam
danos que comprometem a integridade e durabilidade das edificagdes.

3. IMPACTO DAS MANIFESTAGOES PATOLOGICAS NAS ESTRUTURAS
DAS EDIFICAGOES E NA QUALIDADE DE VIDA DOS SEUS RESIDENTES

As manifestag¢des patologicas em edificagdes litoraneas apresentam uma
série de danos comuns, especialmente devido a exposi¢cdo constante a
condigdes climaticas adversas.

A seguir alguns danos que podem ser causados pelas manifestagcbes
patolégicas observadas:

Corroséao e deterioracéo: A presenca de ions salinos no ar maritimo pode
acelerar a corrosao de estruturas metalicas, como armaduras de concreto
armado, resultando em enfraquecimento e perda de integridade estrutural.

Fissuras e trincas: Devido a exposi¢gao a mudancas climaticas frequentes,
como ventos fortes e sol intenso, as edificacdes estao suscetiveis a desenvolver
fissuras e trincas, comprometendo a estabilidade e a estanqueidade das
estruturas.

De acordo com HOLANDA JR.:

As fissuras sao as causas mais frequentes de falhas de desempenho
em alvenarias, pois os materiais utilizados em sua fabricagéo, tais
como ceramicas e concreto, assim como a argamassa utilizada, sao
frageis, apresentando baixa resisténcia a tragdo (HOLANDA JR., 2008,
p. 96).



Deterioracao de revestimentos e pinturas: A maresia e a umidade podem
causar danos aos revestimentos externos das edificacbes, levando a
descamacao de tintas e revestimentos, resultando em aspecto estético
comprometido e exposi¢ao adicional aos elementos.

Problemas de umidade e infiltragcdes: A exposi¢cao constante a umidade
do ar e a agua do mar pode resultar em infiltragées, causando danos internos,
como mofo, bolor e deterioragdo de materiais como gesso, drywall e madeira.

Degradacdo de estruturas de concreto: O concreto esta sujeito a
degradagao devido a agao dos ions cloreto presentes na maresia, 0 que pode
levar a corrosdo das armaduras e a expansao do concreto, resultando em
fissuras e perda de resisténcia.

Desgaste de superficies externas: A exposi¢cao constante ao sal marinho
pode desgastar as superficies externas das edificagdes, incluindo fachadas,
telhados e janelas, reduzindo sua vida util e impactando esteticamente a
construcéo.

As manifestagdes patoldgicas nas edificagées ndo sdo apenas problemas
estruturais isolados, elas tém um impacto amplo e profundo na qualidade de vida
das pessoas que nelas habitam. Esses problemas, que incluem fissuras, trincas,
corrosdo e infiltragcbes, vao além das paredes e dos pilares, atingindo
diretamente o conforto, a seguranga e o bem-estar dos residentes.

A seguranga, primeiro e mais vital aspecto afetado, € comprometida
quando a estrutura de uma construcédo € debilitada. Fissuras e trincas podem
indicar problemas estruturais que aumentam o risco de colapso, gerando medo
€ preocupacao constantes entre os moradores.

Além disso, o conforto habitual de um lar é afetado. Infiltracdes e umidade
levam ao aparecimento de mofo e fungos, afetando a qualidade do ar e a saude
respiratoria dos ocupantes. O desconforto térmico e acustico, decorrente de
falhas estruturais, compromete a tranquilidade e a sensacido de acolhimento
dentro da edificagao.

Esses problemas ndo s6 impactam a saude fisica, mas também a saude
mental dos moradores. A incerteza sobre a seguranga da propria casa e a
constante necessidade de lidar com reparos podem gerar estresse psicolégico,
afetando o bem-estar emocional.

Segundo Souza e Ripper:

Sera, para tanto, indispensavel zelar pelo patriménio edificado,
prevenindo degradacdes e até mesmo, em estagios mais avangados,
evitando custos sociais tao elevados como, por exemplo, a perda de
moradias e até mesmo de vidas humanas, possibilidade a ser
considerada nos casos em que a degradacgéo atinge o seu apice e
provoca o colapso de uma estrutura (SOUZA E RIPPER, 1998, p. 232).

Financeiramente, as manifestagcdes patoldgicas resultam em custos
elevados. Os gastos com manutencgéo corretiva para resolver esses problemas



podem ser significativos. Além disso, a desvalorizagao do imoével é uma realidade
quando ha a percepcao de problemas estruturais crénicos.

A rotina dos moradores também ¢é afetada. A necessidade constante de
lidar com reparos e a limitagdo de uso de certas areas da residéncia impactam
diretamente o dia a dia, causando interrup¢des indesejadas.

Segundo LIMA:

A problematica da habitacdo esta relacionada a consideragcéo dos
seguintes parametros: quantidade, qualidade, custo e durabilidade. A
quantidade diz respeito ao déficit habitacional, a qualidade abrange
outros conceitos como desempenho e consuntibilidade, além de estar
diretamente relacionado com custo e durabilidade (LIMA, 1990, p. 43).

As manifestagbes patoldégicas ndo sao apenas danos fisicos as
edificagcbes; elas minam a sensagao de segurancga, o conforto, a estabilidade
financeira e a tranquilidade emocional dos residentes. Resolver esses problemas
nao € apenas uma questao estrutural, mas uma necessidade essencial para
restaurar ndo apenas a construgdo, mas o proéprio lar e a qualidade de vida de
quem o habita.

As patologias em edificagbes, como fissuras, mofo e umidade, podem
trazer diversos riscos a saude dos ocupantes. Doencgas respiratorias, alergias,
problemas de pele e reumaticos sdo alguns exemplos dos impactos fisicos. Ja
no aspecto psicologico, estresse, ansiedade, depressao e problemas sociais
podem surgir devido a insatisfagdo com o ambiente.

E fundamental que proprietarios, inquilinos e sindicos estejam atentos aos
sinais de problemas nas edificacbes e tomem as medidas necessarias para
repara-los o mais rapido possivel, garantindo um ambiente seguro e saudavel
para todos.

4. PRATICAS CONSTRUTIVAS E MATERIAIS QUE PODEM MINIMIZAR A
OCORRENCIA DE MANIFESTAGOES PATOLOGICAS EM EDIFICAGOES
LITORANEAS

As edificagdes situadas em areas litorAneas enfrentam desafios
singulares, com o impacto severo das condi¢gbes climaticas e da exposigao
continua a maresia. Essas manifestagcdes patoldgicas, decorrentes da acgéo
combinada do ambiente marinho e das escolhas construtivas, representam
ameacas a integridade estrutural e a qualidade de vida dos residentes. Contudo,
praticas construtivas e a escolha criteriosa de materiais podem desempenhar um
papel fundamental na mitigagao desses problemas, promovendo estruturas mais
duraveis e resilientes.

Segundo Silva:

A construgéo civil tem se desenvolvido com novas tecnologias e, com
0 passar dos anos, acelerado os processos construtivos, fazendo com
que hoje seja possivel construir com economia e rapidez. Entretanto,
construgbes mais antigas sofrem com a deterioracdo de seus



elementos construtivos, seja por processos naturais de desgaste, por
auséncia de bons materiais, assim como por falta de planejamento e
supervisao dessas construgdes. (SILVA, 2023, p. 14)

Cremonini destaca que:

[...] as edificacdes s&o constituidas por diversos tipos de materiais e
componentes, os quais sofrem um processo de degradagao quando
em contato com o meio. Este processo leva a uma perda de
desempenho da edificagcédo até que se atinja um nivel minimo, a partir
do qual se caracteriza um defeito [...] (CREMONINI, 1988, p. 23-24)

Dentre as praticas construtivas e materiais utilizados para minimizar as
manifestagdes patologicas nas edificagdes litoraneas estdo as mais comuns a
sequir:

Selecao de materiais resistentes: Optar por materiais robustos e
resistentes a corrosdao, como aco inoxidavel para elementos metalicos expostos
e revestimentos protetores para evitar danos causados pela exposicdao ao
ambiente maritimo.

Impermeabilizagao eficiente: Investir em sistemas de impermeabilizagédo
de alta qualidade para proteger as estruturas contra a umidade proveniente do
mar, prevenindo infiltracbes e danos estruturais.

Ventilagdo estratégica: Projetar sistemas de ventilagdo que permitam a
circulacdo do ar, reduzindo a umidade interna e evitando a condensaciao que
pode levar a problemas de umidade e corroséo.

Revestimentos especificos: Utilizar revestimentos resistentes a maresia
nas superficies externas das edificagbes para proteger contra corroséo e
deterioragdo causadas pela exposicdo ao ambiente costeiro.

Sistemas de drenagem adequados: Implementar sistemas de drenagem
eficientes para evitar o acimulo de agua ao redor das estruturas, prevenindo
infiltracdes e danos estruturais.

Técnicas construtivas adaptadas: Adotar praticas construtivas especificas
para ambientes litoraneos, como elevacado do nivel da fundagido para evitar a
influéncia direta da agua do mar e métodos que minimizem a exposi¢ao dos
materiais a umidade.

Manutencdo preventiva regular: Estabelecer programas de manutengao
preventiva para inspecionar e reparar danos em estagios iniciais, antes que se
agravem, garantindo a durabilidade das estruturas.

Protecao solar eficiente: Implementar protegcdes solares adequadas para
reduzir o impacto direto do sol nas estruturas, diminuindo variagdes térmicas que
podem causar danos.

A aplicacdo consciente dessas praticas construtivas e a selegao
cuidadosa de materiais resistentes sdo essenciais para enfrentar os desafios das
manifestagcbes patoldgicas em edificacbes litoraneas, assegurando a



longevidade e a robustez das estruturas diante das condi¢gdes climaticas
desafiadoras desses ambientes.

A criacdo de um programa de manutengao para moradias em regides
litordneas € essencial para preservar a integridade das estruturas e garantir a
qualidade de vida dos residentes ao longo do tempo. Esse programa deve ser
elaborado levando em consideracédo as particularidades do ambiente costeiro,
incluindo a influéncia da maresia, umidade e outros elementos climaticos.

Segundo Souza e Ripper:

Entende-se por manutenc¢ao de uma estrutura o conjunto de atividades
necessarias a garantia do seu desempenho satisfatério ao longo do
tempo, ou seja, o conjunto de rotinas que tenham por finalidade o
prolongamento da vida util da obra, a um custo compensador. Um bom
programa de manutengdo implica definico de metodologias
adequadas de operacao, controle e execugao da obra, e na analise
custo-beneficio desta manutengéo. (SOUZA E RIPPER, 1998, p. 23)

A implementacdo de um programa de manutengido preventiva se
apresenta como uma estratégia fundamental na prevencéo e tratamento das
manifestagdes patoldgicas. A manutengdo regular, incluindo a inspecao de
revestimentos e a limpeza de elementos estruturais, pode identificar problemas
em estagios iniciais, evitando danos mais severos.

Santos Filho, Sposto e Melo enfatizam que:

A vida util de projeto (VUP) da edificagdo s6 podera ser atingida no
caso do seu uso correto e adogdo de eficientes processos de
manutencao, obedecendo fielmente o que estiver estipulado no Manual
de Uso, operagdo e manutencao da edificagcdo (NBR 15575: ABNT
2013). Quando n&do ha manutengao adequada, a edificagdo passa por
um processo de envelhecimento precoce comprometendo diversos
fatores de carater estético, social e econémico, além da perda do
desempenho e riscos ao seu usuario. (SANTOS FILHO, SPOSTO E
MELO 2014, p. 2)

Para criagdo de um programa de manutengdo eficiente para as
edificagdes litoraneas alguns itens poderao ser considerados, conforme a seguir:

Inspegbes Regulares: Estabelecer um cronograma para inspegdes
periddicas das edificagcdes. Isso inclui avaliagbes visuais, verificacdes
estruturais, avaliacio de revestimentos e analise de possiveis danos causados
pela maresia.

Identificacdo de Problemas Precoces: Treinar equipes para identificar e
relatar precocemente quaisquer sinais de deterioracdo, como corrosao, fissuras,
desgaste de revestimentos, entre outros. Isso permite a intervengcéo antes que
0s problemas se agravem.

Planejamento de Reparos e Manutengdo: Com base nas inspecgoes,
estabelecer um plano de acédo para reparos e manutencio. Isso pode incluir



reparos de superficies, substituicio de materiais danificados e aplicacdo de
revestimentos protetores.

Utilizacdo de Materiais e Técnicas Adequadas: Garantir que os materiais
utilizados nos reparos sejam especificos para ambientes litoraneos, resistentes
a corrosao e a exposi¢ao prolongada a maresia.

Programacdo de Limpezas e Conservacgdo: Implementar rotinas de
limpeza para remover o acumulo de sal, areia e outros residuos que podem
acelerar a deterioragdo. Além disso, manter a vegetagao ao redor das estruturas
controlada para evitar danos.

Controle da Umidade: Estabelecer métodos para controlar a umidade
dentro das residéncias, como ventilagdo adequada e tratamentos especificos
para evitar problemas de condensacéo e infiltracao.

Educacdo e Engajamento dos Moradores: Promover conscientizagao
entre os moradores sobre a importancia da manutengao preventiva. Incentivar a
reportagem de problemas identificados para intervengéo rapida.

Monitoramento Continuo: Estabelecer um sistema de monitoramento
continuo para verificar a eficacia das medidas adotadas e ajustar o programa de
manutencado conforme necessario.

Um programa de manutencdo bem estruturado e regular para moradias
em regides litoraneas € crucial para preservar ndo apenas a integridade
estrutural das edificagbes, mas também a segurangca e o conforto dos
moradores, garantindo a durabilidade das construgbes em ambientes
desafiadores como os litoraneos.

CONCLUSAO

Em regides litoraneas, as manifestagbes patolégicas representam um
desafio significativo para a durabilidade e a qualidade das edificagoes,
impactando ndo apenas a estrutura fisica, mas também a vida dos seus
habitantes. A exposicao constante a maresia e as condicdes climaticas adversas
contribui para a aceleracdo de processos de deterioracdo, colocando em
evidéncia a necessidade premente de programas de manutengao preventiva.

Constatou-se que a falta de praticas construtivas especificas, aliada a
dificuldade de mao de obra qualificada e a disponibilidade limitada de materiais
adaptados ao ambiente litoraneo, s&o fatores determinantes para o surgimento
e agravamento das manifestagdes patologicas. Trincas, corrosao, eflorescéncia
e deterioracdo de revestimentos foram identificadas como danos comuns em
edificacdes litoraneas.

No entanto, por meio da adog¢ao de praticas construtivas adequadas,
como a selegao criteriosa de materiais resistentes a corrosao e a implementacao
de técnicas construtivas especificas para ambientes costeiros, é possivel mitigar
consideravelmente tais manifestagcbes patologicas. Além disso, a criacédo e



execugao de um programa de manutencdo preventiva regular e bem planejado
Sao passos cruciais para preservar a integridade das estruturas, prolongar a vida
util das edificagbes e assegurar a seguranga e conforto dos residentes.

E imperativo que todos os envolvidos na construcdo, desde projetistas até
0s moradores, estejam cientes da importancia de medidas proativas para lidar
com os desafios singulares apresentados pelo ambiente costeiro. A colaboragéo
entre profissionais da construcao civil, a educacdo dos moradores sobre praticas
construtivas, de manutencéo e a aplicacédo de técnicas e materiais apropriados,
bem como capacitacdo de fornecedores de materiais e de m&o de obra sdo
pilares fundamentais para a sustentabilidade e durabilidade das edificagbes em
areas litoraneas.

Em suma, a compreensao aprofundada das manifestagcbes patoldgicas,
aliada a praticas construtivas adequadas, materiais de constru¢gdo, mao de obra
qualificada e a um programa de manutengao preventiva, sdo aspectos cruciais
para promover a preservagao das edificagdes litoraneas, garantindo um
ambiente habitacional seguro, duradouro e de qualidade para as comunidades
que nelas residem.
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