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Resumo: a presente pesquisa busca demonstrar a técnica e enfatizar a importancia do estudo
fundiario na realizacdo de trabalhos que envolvam a agrimensura legal, tais como o
georreferenciamento de imoveis rurais e a pericia fundiaria; para tanto traz uma
sistematizacdo basica de contetudos necessarios para a realizacdo de um estudo fundiario, que
vao desde um historico das origens fundiérias do Brasil, passando pelo direito registral
imobiliario, o sequenciamento de atividades de um estudo fundiario; enfatiza ainda a cadeia
dominial que é um verdadeiro historico registral do imével; bem como do uso destes materiais
nas analises; indo até a realizacdo de um caso pratico que foi um estudo para a localizacdo do
jardim do Eden. Como metodologia foram realizadas pesquisa bibliografia; a documental; e
para 0 caso pratico a pesquisa experimental onde foi realizado um estudo utilizando as fases
indicadas no corpo do trabalho.

Palavras-chave: Agrimensura legal, Georreferenciamento de Imdveis Rurais, Pericia
Fundiéria, Cartografia historica e Localizacdo geogréfica.

Abstract: this research seeks to demonstrate the technique and emphasize the importance of
the land study in carrying out work involving legal surveying, such as the georeferencing of
rural properties and land forensics; to this end, it provides a basic systematization of the
content needed to carry out a land study, ranging from a history of Brazil's land origins,
through real estate registry law, the sequencing of activities in a land study; It also emphasizes
the chain of ownership, which is a real history of the property's registration; as well as the use
of these materials in the analyses; going as far as carrying out a practical case, which was a
study for the location of the Garden of Eden. The methodology used was bibliographical
research; documentary research; and, for the practical case, experimental research in which a
study was carried out using the phases indicated in the body of the work.

Keywords: Legal surveying, Georeferencing of rural properties, Land survey, Historical
cartography and Geographic localization.

1. INTRODUCAO
A agrimensura legal € um segmento ainda pouco conhecido e talvez por isto pouco
explorado pelos profissionais geomensores, 0s quais, em sua maioria, em suas atividades de

medicdo limita a tarefa ao simples levantamento de perimetros sem maiores investigacoes
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quanto ao direito de propriedade; de forma semelhante nas atividades de pericias judiciais que
envolvam questdes fundiérias, a conducdo precéria, pela falta de embasamento tedricos, do
estudo das questdes apresentadas pode resultar em interminaveis discussdes neste tipo de
processo.

No entanto, a caréncia de literatura especifica pode ser um dos motivos citados acima
para a baixa utilizacdo/desconhecimento desta poderosa ferramenta de trabalho; e neste vies o
presente trabalho aborda de forma ndo convencional (conhecimentos apresentados em
disciplinas distintas, quando existente na grade curricular) os conteudos pertinentes a um
estudo da propriedade/dominialidade.

Na formacédo do engenheiro agrimensor e cartografo ha énfase em questdes técnicas, e
a agrimensura legal, um ramo essencial da agrimensura, acaba ficando em segundo plano;
atualmente os egressos no momento de atuacdo em area de pericias que envolvam questdes
fundiérias e de medicdo de imdveis rurais (georreferenciamento) acabam tendo dificuldades, e
até mesmo tendo seus trabalhos questionados por erros que poderiam ser facilmente evitados
com a realizacdo do estudo fundidrio. A consequéncia desta deficiéncia é refletida na
qualidade dos trabalhos realizados, 0s quais se esperam que sejam de exceléncia!
Principalmente, porque a atuacdo em &reas de agrimensura legal envolve o direito de
propriedade imobiliéria, patriménio.

No procedimento de mensuracdo de imdveis e em ac¢Oes fundiérias torna-se necessario
conhecer o limite exato da propriedade, e para isto, o estudo da documentacdo pertinente,
além de imprescindivel é na verdade obrigatério por previsdes normativas aplicaveis a
geomensura; que em todas as suas versdes, demonstram grande preocupagdo com a
confiabilidade na geometria descritiva do imdvel, identificagdo das linhas formadoras do
imovel, exatiddo de limites, correta identificacdo do imovel; alertando ainda que o
profissional credenciado ndo fica liberado de promover rigorosa avaliacdo da documentacéo.
(INCRA, 2003, p.4-8; 2010, p.12-25, 2013, p.2, 2022, p.22)

2. METODOLOGIA

O presente trabalho busca apresentar um roteiro para realizacdo de um estudo
fundiério, e utiliza a pesquisa bibliografica, documental e experimental.

Na fase de pesquisa bibliografica constituida pelos capitulos 03 e 04, foram revisadas
literaturas acerca dos fatos histéricos da formacdo fundiaria do Brasil, de principios registrais
onde se selecionou os de maior relacdo com o tema; e parte do capitulo 05 demonstrando

técnicas de interpretacdo textual necessaria nas analises de documentos.



Na fase de pesquisa documental constituida pela maior parte do capitulo 05, capitulos
06 e 07, foram extraidos materiais cartograficos, documentos de processos judiciais e
administrativos, em diversos 6rgdo da administracdo pablica. Sobre o material cartografico
como critério de selecdo de exemplares do acervo, foram excluidos da pesquisa documentos
com escala grande (1:1.000, 1:2.000) em virtude de o viés da pesquisa ser mais focada em
imovel rural, e estas plantas tiveram como objetivo retratar areas urbanas.

A etapa experimental (caso pratico) é contemplada no capitulo 08 onde buscou-se
manipular as técnicas apresentadas como interpretacéo textual de descricdo tabular, realizou
pesquisa cartografica para identificacdo de elementos descritivos, usou de documentacdo
complementar como pontos de controle das analises; sendo realizado um estudo completo
para demonstracao e validacdo dos resultados tendo como escopo a localiza¢do geografica do
Jardim no Eden.

Nesta etapa foram ainda realizadas andlises topograficas com base no tratamento de
geoinformacgdes — vetorizacdo de hidrografias, geracdo de curvas de niveis, mapa de
sombreamento; sendo softwares como GstarCAD 2022, Spatial Manager V8, Google Earth
pro, e 0 QGIS; e dados e informacdes de sites especializados como o do Servi¢o Geoldgico
dos Estados Unidos — USGS, do hebraico.pro, e o do Nucleo de Estudo e Pesquisa do
Evangelho — NEPE.

O periodo de aquisicdo e processamento das informacGes foi de julho a outubro de
2023, o tempo utilizado foi de aproximadamente 200 horas de atividade, e as fontes
consultadas foram livros, artigos cientificos, leis, decretos, normas técnicas, cartografias etc.,

0s quais sdo citados de forma detalhada nas fontes e na referéncia bibliografica.

3. O SISTEMA REGISTRAL IMOBILIARIO

Para o desenvolvimento de atividade de mensuracdo de imdveis, o Agrimensor ou
Cartdgrafo deve alicercar seu trabalhno em documentos registrais para que possa conhecer o
perfeito vinculo dominial da terra objeto de suas medi¢des e dos titulos de propriedade; e para
uma melhor compreensdo nas analises serd de grande valor conhecer a historia e alguns

fundamentos do sistema de registro de imoveis no Brasil.

3.1. A Origem da formacéo fundiaria e a consolidacéo do sistema registral no Brasil
Com a descoberta do Brasil a coroa portuguesa criou mecanismo de colonizagdo para
a América Portuguesa, como a fundacao de dois ndcleos coloniais Sdo Vicente e Piratininga,

as custas do tesouro real. Diante dos altos custos desta forma de ocupacao, outra estratégia foi



adotada para se efetuar a colonizacdo do Brasil, dividindo este pais em extensas capitanias
hereditérias. (MACEDO, 1861, p. 83-84)
A seguir exemplifica-se trecho da Carta Regia de doacdo para Martim Affonso de

Souza, feita em 1534, referente a Capitania de Sdo Vicente.

[...] segundo adiante ir4 declarado, de 100 legoas de terra, na dita costa do Brazil,
nesta maneira: 55 legoas qué comecardo; de 13 legoas ao norte do Cabo Frio e
acabardo no rio de Curupacé, é no dito Cabo-Frio comecardo as ditas 13 legoas ao
longo da costa para a banda do norte, e no cabo dellas se pora um padrao das minhas
armas, e se lancara uma linha pelo rumo de noroeste até a altura de 23 graos; e desta
dita altura se lancara outra linha, que corra directamente a soeste; [...](MAFRA,
1899, p.17-18)

Dentre os diversos direitos concedidos aos donatarios, 0s mais pertinentes as questdes
fundiarias eram os de fundar povoacdes, criar vilas, e dar sesmarias, segundo as leis do reino,
aos que pedissem, sendo cristdos. (MACEDO, 1861, p. 86)

Sousa (1994, apud Carvalho, 2010, p. 38) traz as trés etapas de implantacdo do regime
sesmarial no Brasil. Na primeira as cartas de sesmarias podiam ser concedidas pelos
capitdes-mores; na segunda, a outorga de sesmarias deixou de competir aos capitdes
hereditarios, transferindo a delegacdo aos governadores-gerais; e na terceira, em
consequéncia das deficiéncias verificadas passou a ser da Coroa portuguesa a escolha dos
sesmeiros e outorga das cartas de sesmarias. Carvalho (2010, p. 38) nos traz ainda a dimenséo
destas porcdes de terras, tendo entdo 13.068,0 hectares, ou seja, uma légua (6.600 m) de
largura por trés léguas (19.800 m) de comprimento.

A fase sesmarial perdurou até 1822 quando houve a independéncia do Brasil que
ocasionou o encerramento da distribuicdo de terras nesta modalidade, a partir dai surge a fase
conhecida por livre ocupacdo, ou periodo extralegal, a qual durou até 1850. Nesta época
multiplicaram-se as posses de fato sobre areas desocupadas de forma descontrolada por
sesmeiros. (CARVALHO, 2010, p. 38-41)

Diante da necessidade de se organizar o sistema de registro imobiliario brasileiro, tem-
se a instituicdo de importante marco de regularizacdo fundiaria, a publicacdo da Lei 601 de 18
de setembro de 1850 (Lei de Terras), esta Lei tinha importantes objetivos como de separar as
terras publicas (devolutas) das terras particulares; proibindo a aquisicdo de terras puablicas
sendo por compra (com excec¢do unica para faixa de fronteira); e revalidando e legitimando as
diversas formas de ocupacg0es existentes até entdo, desde que produtivas.

De igual maneira o Decreto 1.318 de 30 de janeiro de 1854 (Regulamento da Lei
601/1850) trouxe importantes critérios para efetivar a regularizagdo das terras possuidas,
sendo um dos mais importantes o Registro do Vigario ou Paroquial (Capitulo IX).



Passada esta fase historico embrionéria do sistema de registro de imdvel brasileiro,
temos uma evolucdo natural do regramento legislativo, que provavelmente refletia as
necessidades de se estabelecer a seguranca juridica de garantia de propriedade imdvel, em

suas respectivas epocas.

3.2.  Principios do Direito Registral Imobiliario
Entdo o que vem a ser principio no direito? De acordo com Alexy (1993, p.86, apud
CARVALHO, 2010, p.82), o conceito de principio € o seguinte:

os principios sdo mandados de otimizagdo, que estdo caracterizados pelo fato de que
podem ser cumpridos em diferente grau e que a medida devida de seu cumprimento
ndo s6 depende das possiblidades reais, mas também das juridicas.

Carvalho (2010) nos ensina que o estudo dos principios € essencial a correta
compreensdo de qualquer ramo da ciéncia, 0 manejo destes passaram a ser fundamentais para
a interpretacéo e aplicacdo das normas.

O conhecimento e dominio dos principios inerentes ao direito registral imobiliario €
condicdo essencial para atuacdo do engenheiro agrimensor no ramo da agrimensura legal, tal
compreensdo lhe dard uma visdo sistematica (de como utilizar o preceito) para perfeita
interpretacdo acerca dos titulos de registro imobiliarios.

Em esséncia os principios séo reflexos da cultura sociojuridica de uma sociedade em
um determinado momento, sendo formado por valores que definem e regem a organizacao de
dada sociedade; estes valores convertidos em principios se transformam em premissas,
virando normas juridicas. (CARVALHO, 2010, p. 83)

Acerca da diferenca da regra, a ilustre autora Leticia Balsamdo Amorim em sua
publicacdo A distingéo entre regras e principios segundo Robert Alexy Esboco e criticas;
nos traz a seguinte licdo: Para Alexy, o ponto decisivo para a distin¢cdo entre regras e
principios é que principios sdo normas que ordenam que algo seja realizado na maior medida
possivel, dentro das possibilidades juridicas e reais existentes.

O principio e, portanto, de acordo com Mirra (1996. p. 52, apud CARVALHO, 2010,
p. 87) uma espécie de norma de hierarquia superior as regras juridicas do sistema, tendo
aspecto de maior relevancia e exige uma compatibilidade entre aplicagdo de regras e 0s
comandos normativos decorrentes dos principios; de forma que se da interpretacdo de uma
regra resultar contradi¢cdo com principio, esta interpretacdo sera incorreta e deve ser afastada;
e ainda se determinada regra admitir mais de uma interpretacdo légica, deverd prevalecer

como valida aquela que melhor se compatibilizar com os principios.



Diante da extensa lista de principios aplicaveis ao registro de imdveis, este trabalho

foca nos principios de maior correlacdo com as atividades de agrimensura legal.

3.2.1. O Principio da especialidade

Segundo este, tanto o imovel como o0s contratantes devem estar perfeitamente
identificados e particularizados, tornando o imovel inconfundivel; [...] no registro de
imobiliario existe a Especialidade Objetiva, relativa a caracterizagdo do imoével e a
Especialidade Subjetiva, relacionada com a qualificacdo das partes envolvida no registro.
(ARAUJO, 2012, p. 61)

A autora acima citada nos traz ainda suas observagOes acerca do artigo 225 da Lei
6.015/73 (Lei de Registros Publicos — LRP), indicando expressamente a obrigatoriedade das
perfeitas identificacBes, do imdvel e das partes, bem como o alerta de que se consideram
irregulares, para efeito de matricula, os titulos nos quais a caracterizacdo do imovel nédo
coincida com a que consta do registro anterior; e que desta forma, evitam-se conflitos
oriundos da imprecisdo com que 0s imdveis eram descritos no registro de imdveis em tempos
anteriores.

Sobre a identificacdo do imovel rural, em observancia ao principio da especialidade
objetiva tem-se, hoje, que descrever seu perimetro fisico sob o rigor das determinaces do
artigo 176 da LRP, ou seja, com insercdo de coordenadas (vide grad. de areas Dec. 4.449/02).

A descricdo imobiliaria exige informacfes sobre todas as medidas perimetrais que
compdem o imovel; mencdo a metragem de superficie; indicacdo de confrontantes. Este rigor
todo se faz em face de o principio da especialidade representar um dos grandes pilares da

seguranga juridica que informa o mundo registral. (SALLES, 2012, p. 28-29)

3.2.2. O Principio da continuidade ou trato sucessorio

Previsto no art. 195 da LRP, estabelece a necessidade de fixar uma ligacao rigorosa
em toda a cadeia filiatoria entre o titular de dominio e aquele que realiza a alienacdo; a
perfeita concatenacdo € utilizada ndo s6 para estruturar os elos de transferéncia imobiliaria,
como também para vincular gravames e os 6nus langados sobre o imdvel. (SALLES, 2012, p.
26)

Esse principio é a viga mestra do nosso Sistema Registral, que garante a seguranca dos
registros imobiliarios. Conforme esse principio, cada registro deve apoiar-se no anterior,
formando um encadeamento historico de titularidade. (ARAUJO, 2012, p. 61)



Salles (2012) esclarece ainda que mesmo se reconhecendo o rigor como caracteristica
marcante da aplicacdo deste principio, uma certa mitigacdo de seus efeitos deve ser admitida.
E segundo a professora Maira Darlene Braga Araujo (2012), ha excecBes para esta norma,
como a usucapido; situacdo em que pode ser quebrada a continuidade do registro, uma vez
que o imdvel ndo € transmitido pelo proprietario anterior, mas adquirido originariamente; a
docente ainda expressa a posi¢cdo de alguns doutrinadores que consideram também a

desapropriacdo como outra excecao a este principio.

3.2.3. O Principio da unicidade ou unitariedade

Os fundamentos deste principio estdo gravados nos artigos 176 (8 1° inciso I) e no
228, ambos da LRP; Aradjo (2012) diz que cada imdvel possui uma matricula e cada
matricula somente pode ter em sua abertura um Gnico imovel, mesmo que depois possa 0
imovel primitivo originar varios outros.

Do entendimento destes regramentos, temos que nao se pode, em hipo6tese alguma,
admitir que haja mais de uma matricula para 0 mesmo imovel, também por questdo de

seguranca juridica, ha necessidade de se haver rigoroso controle deste cadastro imobiliario.

3.2.4. O Principio da legitimacao registral

Estabelecido no art. 252 da LRP, tem como sentido nuclear a plena validade do titulo
registral (ainda que defeituoso), enquanto este ndo for cancelado. Portanto, os efeitos do ato
de registro somente séo estancados pelo cancelamento, que pode decorrer da sua “anulagdo”,
sO viabilizada por ordem de cunho jurisdicional, ou por sua “nulidade”, reconhecida

administrativamente ou em processo judicial contencioso. (SALLES, 2012, p.22)

3.2.5. O Principio da disponibilidade

Este principio se refere a quantidade do direito sobre a propriedade, ndo permitindo
que se transfira direitos desta em quantidade maior que o disponivel no titulo registral; esta,
portanto, relacionado ao direito de o proprietario dispor da coisa (art. 1.228 da Lei
10.406/2002 que instituiu o Codigo Civil — CC).

Ninguém pode transferir mais direitos do que os constituidos pelo Registro
Imobiliario, compreendendo as disponibilidades fisica (area disponivel do imdvel) e
a juridica (a vincular o ato de disposi¢ao a situagdo juridica do imovel e da pessoa).
Estd previsto nos art. 172, 176, 225, 227, 228, 236, 237, da Lei dos Registros
Publicos, bem como no art. 1228, do CC. (ERPEN & PAIVA, 2004. p. 177)

Com relacéo a este principio, vale enfatizar as observacfes de Gandolfo (2000, p.32, apud

Neto e Rodrigues, 2019), que nos diz que das questdes fisicas e de legitimacgéo para dispor da



propriedade; para que o proprietario possa usufruir deste direito o registro deve preencher,

ainda, outros requisitos, enfim, estar disponivel.

3.2.6. O Principio da primazia da realidade ou da verdade

Salles (2012, p.34-35) relata que a primazia da realidade ou da verdade exige que o ato
de registro reflita a realidade concreta, proveniente das circunstancias documentais e
principalmente faticas existentes nas informacfes tabulares; ainda, que este principio tem
compromisso com a higidez do ato registral.

Sobre o que seria propriamente a realidade e a verdade, Salles (2012, p. 35-36) nos
traz que o caminho a ser observado na identificagdo da verdade, gravada nas descri¢des
tabulares, é focar nas origens, ou seja, na situacdo em que foi gerada a descrigdo, ficando a
realidade e verdade atrelada ao tempo e ao espaco; sendo entdo dado fisico existente em

determinado tempo e local.

4, TITULOS IMOBILIARIOS

O engenheiro agrimensor e ou cartografo atuante do ramo da agrimensura legal,
devera ter o cuidado de se familiarizar com os tipos documentais existentes e que podem
causar confusdo na hora do profissional realizar analises, de forma geral observaremos alguns
titulos aquisitivo e de propriedade; cada qual possui finalidade propria, bem como

caracteristicas distintas.

4.1. A Escritura Pablica

Escritura publica é o documento formal de materializacdo do negocio juridico
imobiliario, no qual os contratantes transferem e recebem livremente direitos (CARVALHO,
sem data); e é lavrada pelo Notério ou Tabelido, e ndo se sujeita a territorialidade, independe
entdo do local de domicilio ou residéncia das partes e da localizacdo do bem imdvel objeto do
negocio, conforme entendimento do art. 8 da Lei 8.935/1994. (BRASIL, 1994)

4.2. A Transcrigdo

A Transcrigdo de imovel € um modelo de registro criado na Lei 1.237, de 24 de
setembro de 1864 e consolidado no Decreto 4.857 de no ano de 1939; o qual se baseava em
transcrever as transmissoes literalmente, conforme regramento contido no art. 182 e 185 do
referido Decreto. Transcricdo € também um livro (Livro n. 3 - transcri¢do das transmissoes,

com 300 folhas) do registro imobiliario; Araujo (2012) nos informa que estes livros eram



enormes e manuscritos, onde cada transferéncia do imdvel gerava um novo registro, uma nova

Transcrigéo.

4.3. A Matricula

A matricula é o instrumento criado pela LRP em 1973, lancamento a ser feito no Livro
02 (Registro Geral) da serventia de registro de imdveis, e serd aberta quando for realizado o
primeiro registro, conforme entendimento do artigo 228 — LRP; ou ainda na averbacgéo caso a
transcricdo possua todos os requisitos necessario para abertura da matricula; segundo
entendimento do inciso | do art. 176 — LRP.

A Advogada Raissa Gutierrez Faria (2022) nos traz uma boa definicdo do que é a

matricula, vejamos:

registro imobiliario do imovel, nela consta a localizagao e real descri¢do do bem, seu
registro anterior e data de abertura. Cada matricula detém um nlmero especifico
para identificacdo, é o ato cartorério que individualiza o imével. Como ela é um
histérico do imével, ela abrange todas as transferéncias de proprietarios que o
imovel ja teve (atos de registro), como também todas as alteragdes que ele ja sofreu
(atos de averbacdo), sendo realizados sempre em ordem de langamento.

Na matricula serdo lancados os registros e averbagdes de acordo com a natureza do
ato, e para entender os objetivos destes atos, temos o ensinamento do professor Jodo Camara
(2019, p.38) os registros sdo para 0s atos de transmisséo e constituicdo dos direitos reais; e as

averbacdes sdo para os atos acessorios, modificativos e extintivos.

O direito das coisas, também denominado direitos reais, consiste em um conjunto
de normas, predominantemente obrigatérias, que tendem a regular o direito atribuido
a pessoa sobre bens corpéreos, moveis ou imdveis de conteddo econémico. A
eficacia do direito exercido é em face de todos (‘erga omnes’), assim, é um direito
absoluto, e independe da intermediacéo de outrem. (DIAS, 2015)

5. O ESTUDO FUNDIARIO

Para desenvolver esta atividade o profissional necessita de coletar informacdes, e
realizar suas andlises, visando concluir acerca do servico realizado, que no presente caso € a
dominialidade e os limites desta dominialidade de imoveis; a preocupagdo por identificar
corretamente os limites deve estar enraizada no profissional de agrimensura e cartografia, pois
nem sempre o cercamento do imovel sera de fato a linha divisoria, ndo se pode confundi-la
com o limite legal da propriedade. Neste sentido o estudo fundiario entra para abastecer o
agrimensor de informagdes que o permita concluir assertivamente sobre o limite da

propriedade.
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5.1. Pesquisa documental a base para o estudo fundiario

A pesquisa da documentacdo é a parte inicial do estudo, é a aquisicdo de dados, e tem
por objetivo inventariar o0 maximo de informacdes de suporte a decisdo de identificar os
limites de uma propriedade, deve ser realizada de forma criteriosa, podendo ser gradativa, por
necessidade de demanda, pois & medida que o profissional vai analisando a documentacéo
inicialmente existente, esta podera ser suficiente para elucidar as questdes. Outro aspecto
importante da busca de informac6es, € que nem sempre o resultado sera eficaz, em ralacdo ao
imovel objeto, devendo-se estender a procura de informac@es para 0os documentos dos iméveis

confrontantes.

5.1.1. Busca em Cartorios

O pedido de informacbes nos Cartorios de registro de imoveis ou Tabelionato de
Notas sdo respondidos através de documento especifico denominado certiddo, estas contém o
teor relativo ao pedido; e como determinado no art. 16 da LRP os oficiais encarregados das
repartices de registros tém verdadeira obrigacdo de publicizar as informagfes por eles
guardadas, lavrando as certidfes e fornecendo ao requerente suas respostas.

No escopo do estudo fundiario os pedidos de certiddo vdo concentrar as seguintes
solicitacOes:
. Certid&o de escrituras: é o documento resultado da busca no Tabelionato de Notas e
que traz as informacdes contidas da escritura publica.
. Certiddo de inteiro teor de matricula e ou transcricdo: é o resultado da busca
realizada no Registro de imoveis, baseado no endereco do imovel, nome do proprietario, ou
namero do registro (ARAUJO, 2012, p.93).
. Certidao vintenaria/centenaria (Cadeia dominial): é emitida pelo Registro de
imoveis quando o interessado deseja retroagir aos titulos anteriores ao registro atual e analisar
toda a cadeia sucessoria do imdvel, partindo do registro atual do imdvel, retroagindo até a
quantidade de anos que deseja realizar a consulta. (ARAUJO, 2012, p.93).

Atualmente, alem da forma presencial, o interessado pode utilizar as novas
ferramentas eletronicas disponiveis para realizar sua solicitacdo, este servico pode ser

acessado atualmente no seguinte site: <https://registradores.onr.org.br/>.

5.1.2. Busca em Tribunais de Justica
Os pedidos de copias de processos judiciais, podem ser respondidos com entrega das

copias impressas ou digitalizadas (para processo fisico); e em caso de ser processo eletrdnico
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optando pelas copias digitais, o requerente deve ainda fornecer midia especifica para gravar o
contetdo. H& possibilidade de requerer em sistema on-line.

5.1.3. Busca de informacdes cartograficas

No estudo de dominialidade e de limites de propriedades o agrimensor/cartografo tera
a necessidade de pesquisar a documentagéo registral e vincular as fei¢fes indicadas, e para
isto o acervo cartografico disponivel na regido objeto do trabalho serd de grande valor. A
representacdo da superficie fisica da terra, desde longas datas, tem sido Util a sociedade
(OLIVEIRA, 1993, apud ASSAD & SANO, p.3, 1998); e o estudo dos mapas historicos
permite estabelecer o conhecimento do espaco geografico, bem como a sua posi¢do sobre
a Terra; sendo ainda possivel estabelecer parametros sobre a instalacdo e ocupacdo de
terras. (MENEZES & FERNANDES, 2013, p.26) (negrito meu)

Entdo para realizacdo da busca, inicialmente o profissional deve procurar plantas do
imével com o proprietario, tal orientacdo ja estava prevista desde 2003 na 1% ed. NTGIR;
entretanto, sobre as informacdes cartogréficas oficiais, ha uma variedade de disponibilidade
conforme localidade.

Plantas topograficas e croquis antigos: além dos proprietarios, aqui no DF este
material pode ser obtido no Arquivo Publico do Distrito Federal — ArPDF?, que possui um
vasto acervo de plantas topogréaficas, bem como de plantas de fazendas, e diversos croquis
que deram suporte ao trabalho de desapropriacdo das terras do DF.

Figura 01 — Planta Indice Cadastral

NOVO DISTRITO FEDERAL

PLANTA INDICE GABASTRAL ] e

Fonte:<https://www.arpdf.df.gov.br/wp-content/uploads/2018/03/1_CAMP.png> (2023)

1 ARQUIVO PUBLICO DO DF: Disponivel em:<https://www.arquivopublico.df.gov.br/wp-content/uploa
ds/2018/12/ArPDF__ORIENTACOES_PARA_ACESSO_AO_ACERVO.pdf >. Acesso em: 13 ago. 2023
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Mapeamentos sistematicos: como citado anteriormente, desde a implantacdo da
Nova Capital houve a realizacdo de uma série de mapeamentos, para os mais diversificados
fins; o relatério Evolucdo Histdrica da Cartografia do DF (documento apdcrifo de 1983)
apresenta a relacdo destes mapeamentos realizados no Distrito Federal, desde sua concepcao
até a data da edicdo do referido relatério — 1983, sendo que esta atividade foi continuada
posteriormente existindo novas atualiza¢fes desta base cartogréfica.

. Cartografia GEOFOTO 1958/1960 — mapeamento na escala 1:25.000 de toda o DF.

. Sistema Cartogréafico do Distrito Federal (SICAD) — em escala 1:10.000 abrangeu
todo o DF.

. Cartas topogréficas do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) — para a
regido do Distrito Federal, hd também informacGes cartograficas do IBGE.

. Mapas Rodoviarios — 0 Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal
(DER) disponibiliza colecdo de mapas rodovirios, desde o ano de 1975 até o ano de 2022.

. Mapa Hidrogréafico — a Secretaria de Estado do Meio Ambiente (SEMA) do Governo
do Distrito Federa (GDF), realizou a identificacdo dos corpos hidricos do DF, produzindo o
Mapa Hidrografico (2016) e o Catadlogo Hidrografico do Distrito Federal — Toponimias dos
Cursos D’agua (2017).

Sistemas de informacéao geogréficas: para acessar geoinformacdes o profissional tem
ainda a seu dispor diversos sistemas como os da empresa Google (Earth Pro e o Earth
Engine); com imagens de satélite, a visualizacdo 3D do relevo, linha do tempo (Timelapse); e
o0 visualizador de rua (Street view) que permite vistoriar locais remotamente, bem como

extrair informacdes de contato de proprietario dos imoveis.

5.2.  Anaélise da documentacdo

Esta fase aborda a interpretacdo da documentacdo, onde o agrimensor tera a tarefa de
identificar as feicdes descritas e ilustra-las graficamente, indicando entdo de forma inequivoca
os limites da propriedade, totais ou parciais (trecho do limite); passando agora para 0s
procedimentos analiticos do trabalho; e, uma tarefa principal para o estudo da titularidade do
imovel é sem davida a montagem de sua cadeia dominial até o registro paroquial, importante
marco regularizador (legitimagao da propriedade).

A cadeia dominial nada mais € que uma certiddo temporal dos titulos da propriedade,
sendo entdo um verdadeiro histérico dos registros do imével objeto do estudo, existindo
variagOes de tipos que o profissional pode obter, desde a classica relagdo de titulos, bem como
informagdes descritivas do historico do imdvel. Além da colecdo de certiddes que compbem a
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cadeia filiatdria, recomenda-se a apresentacao desta cadeia através de ilustracdo gréfica como
em um fluxograma.

Figura 02 — Fluxograma de cadeia dominial

P-73 /1857
FRANCISCO DE P. PEDROSO
LAZARO DE MELLO ALVARES
ANNA MARIA MARTINS

!

1921 2.261.963 alq.
DEMARCAGAO e DIVISAO

| QUINHAO 09 +
429.04 ha.
JOAO ALVES FERNANDES
FRANKLINA DE SOUZA MARINKS
Rem. 287.01 ha. (Jodo)

QUINHAO 05
‘ 369,87 ha

ADALGYSIO ALVES DE SOUZA

Proveniente de Honério
T-4359 Lv.3E/ 1944 Sitio + Cr$ 16,0

FRANKLINA DE SOUZA MARINKS

T-5166 Lv.3F / 1947 Sitio + 60.0 alq.
SEBASTIAO BORGES TAVARES

T-4027Lv3D/ 1943 £7.0alq
FIDENCIO SPIN. DE ATHAYDES

1,724 alq. + 5.172 alq.

EPONINA DE MELO OLIVEIRA
LOURDES ALVES DE OLIVEIRA
TEREZINHA I[VONE DE OLIVEIRA

i Inventario de Franklina

317195 - 3 7 LENY ALVES DE OLIVEIRA
T-7493 Lv.31/ 1953 142,031 T-5606 Lv.3F / 1948 Sitio + 60.0 al T-4028 Lv.3D/ 1945 Rancho e = 7,0 al
JO/}iO ALDVES FERNANDES ) JOAQCJIM GONCALVES KZENDE; BENEI‘DITO MATHEUSuéX;TIS'I:/: MARIAALVES DEOLL/E]
s JASOM ALVES DE OLIVEIRA

JOSE ANTONIO A. DE OLIVEIRA
BENEDITO ALVES DE OLIVEIRA

Item IT e IV da Esc. Desap.

TR T-16474 Lv.3R /1959 Sitio + 60,0 alq. x
T-8040 Lv31/1953 14031 =7.04lq, JOSE MONTEIRO GUIMARAES
‘ FLORENTINO GONG. MENDES e e e TS EUQUERIA DE MELO BATISTA BALDUINA DE MELO ALVARES
e G DIVINO MATEUS DE MELO CELUTA DE MELO ALVARES
Rem. 30,0 all (Hearique) JOSE MATEUS BATISTA

g SEe PEDRO MATEUS BATISTA

£ E JOAO MODESTO DE REZENDE |  rreres7ioe R

2| [ECDALv45 1967197 /1559 =7004lg] 5 JACINTO INACIO PEREIRA ) -

= ‘ ESTADO GOIAS ‘: IZAIR IGNACIO FERREIRA

- ——— =7.0al
REGISTRO 267-4B / Livro 4 — Indicador Real +1 breas de 1,72 alq.(item ]%

+ 1 areas de 1.72 alq. (Olho Dagua)

T-25347 Lv.3Z/ 1975 14203 ha T-25349 Lv3Z/ 1975 14520 ha
MARIO BRASIL MARIO BRASIL T-142Lv.3/ sem data 110‘44.11(1‘
| \ +38.72 alq. na Sao José
T-25351 Lv3Z/ 1975 2 partes S. José

NELSON ESTEVES DOS REIS

+1 parte Olhos Dagua

T-25353 Lv.3Z /1975 305.23 ha.
WALTER BRAGA
18 ha. Faz Olhos Dagua

T-25355Lv.3Z/ 1975 305.23 ha.
SEBASTIAO HON. DE ARAUJO
18 ha. Faz Olhos Dagua

M43722 3° ORI-DF / 1980 305.23 ha.
SEBASTIAO HON. DE ARAUJO

142.03 ha.
18 ha. Faz Olhos Dagua
14520 ha.

Fonte: Elaborado pelo autor (2023)

E comum que as informacbes sejam um pouco precarias, observe na ilustracdo o
tracejado laranja onde houve a falta da informagdo de titulo do registro anterior, o que
quebraria a continuidade registral, aparentemente; porém, a omissdo em si ndo prova a
quebra de continuidade, carecendo tdo somente da retificacdo registral; tal como previsto na
alinea ‘a’ do inciso I do art. 213 da LRP. Para dirimir ddvidas ocasionadas pela omissdo de
atributos nos titulos, pode-se utilizar outros elementos informativos como por exemplo, 0s
nomes dos transmitentes para saber a origem; também informacdes de averbacbes quando

existentes.
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De posse da cadeia dominial, segue-se para a identificacdo das fei¢bes limites do titulo
registral; com apoio das informacgdes cartogréaficas identifica-se tantos trechos quantos
possiveis, 0 objetivo é ter um poligono prévio com a melhor acuracia possivel, identificando
as divisas da propriedade sobre a base cartografica, para depois se proceder a qualquer servico
de medicdo.

Recordando o principio da primazia da realidade ou da verdade onde Salles (2012, p.
35-36) este nos mostra que na identificacdo da verdade, gravada nas descricdes tabulares, é
necessario focar nas origens, isto €, na situacdo em que foi gerada a descricdo, ficando a
realidade e verdade atrelada ao tempo e ao espago. Deste ensinamento vemos que na busca
pela identificacdo das feicOes temos que atentar para a data em que as descri¢cbes foram
geradas, relacionando graficamente com as informagcfes mais proximas do evento, dai a
importancia da busca pelas informac6es cartograficas historicas.

A éarea do titulo também é um importante atributo de anélise, embora esta seja de fato
o resultado de mero célculo matematico dos vértices definidores dos limites de um imovel,
que apos identificados com clareza e acuracia, podera, e inevitavelmente apresentara variacdo
em relacdo a area gravada no titulo, por consequéncia da acuracia obtida pela evolucéo
tecnoldgica dos equipamentos de medicdo; esta (a area) se constitui como verdadeiro
elemento de definicdo em casos onde ndo ha informacdo clara como em um alinhamento, por
exemplo; onde os demais elementos estdo claros mas a diregéo e distancia deste alinhamento
ndo foi declarada nem consta em informacdo de confrontantes ou registros anteriores, servido
a area de informacdo definidora do ajuste do alinhamento para comportar a quantidade de
superficie indicada no titulo.

Outro ponto que embora parega inicialmente irrelevante, mas que de fato merece
atencdo € interpretacdo do vocabulario antigo utilizado nos documentos; pois sua
compreensdo e significado ndo serdo obtidos de forma imediata; para estas situacGes o
profissional podera se socorrer de dicionarios, como o Dicionario Cartogréafico de autoria de
Céurio de Oliveira publicado pelo IBGE.

No estudo fundiario a grande parte de documentos textuais de interesse para analise
tem estrutura de memoriais descritivos, 0s quais tem o objetivo de caracterizar o imdvel;
entdo o objetivo que se pretende alcangar na interpretacdo destes documentos € a reconstrucdo
(inicialmente virtual) dos perimetros ali descritos, para posterior aviventacdo (se necessario).
Entdo ter conhecimento de vocabulario, bem como do contexto social, empregado nas

descri¢des é na época destas, permitira a identificacdo correta das fei¢Ges ali descritas.

14



6. O ESTUDO FUNDIARIO NO GEORREFERENCIAMENTO DE IMOVEIS

O georreferenciar é o ato de atribuir coordenadas a uma posicao, e atualmente € uma
tarefa que pode ser realizada com simplicidade, utilizando-se, por exemplo, satélites artificiais
apropriados para este fim. (MONICO, 2008, p.29)

Além da questdo técnica para obtencdo das coordenadas dos vértices definidores de
limites tem-se a preocupacdo com a identificacdo correta da feicdo que forma o limite do
imovel, e nesta direcdo dos cuidados na identificacdo dos limites o INCRA ja aborda este
tema desde a 1? edicdo da Normas Técnicas para Georreferenciamento de Imdveis Rurais —
NTGIR.

Esta inquietacdo acerca de preservacdo dos limites originais de um imével ndo é
problema contemporaneo, e como abordado no historico construtivo do sistema registral vé-se
nas evolucOes deste sistema de registro imobiliario um reflexo da preocupacdo com o direito
de propriedade. E, nos tipos de titulos imobiliarios também se observa uma evolugdo da
caracterizacdo do imovel, saindo da citacdo de elementos naturais, e indicacdo por rumos de
baixa precisdo, para um sistema moderno de coordenadas geogréaficas e muito precisas.

A auséncia de cuidado na definicdo dos limites nas atividades de georreferenciamento
podem, e acarretam, situacdes desconfortaveis aos geomensores credenciados, pois em casos
que este procede a medicdo do imovel sem atentar para a questdo documental, esta langando
sua reputacdo profissional a sorte. Como no caso em que foi obtida a certificacdo de
georreferenciamento de parcela (8e4acc89-296b-4a0b-9797-7a4bee8ec8eb), e pela falta de
estudo fundiario o profissional ndo observou que a ocupac¢édo ndo tinha aderéncia com o local
pertinente ao titulo (Parcela certificada completamente deslocada em relacdo ao imovel objeto
do titulo de dominio); sendo deferido o cancelamento daquela certificacdo.

Com o deferimento do pedido de cancelamento foi possivel obter a certificacdo da
parcela 9d566ec5-3671-41ba-a068-25176ae0cd5c e a retificagdo da matricula 1549 do 7°
Oficio de Registro de Imdveis do DF; bem como abertura de nova matricula (22896-7° ORI-
DF), como estabelecido no § 5° do art. 9° do Decreto 4.449/2022.

Como se vé o estudo fundiario ndo s6 € aplicavel ao georreferenciamento, como de
fato € imprescindivel a esta atividade, sendo uma forma segura para se garantir uma perfeita
identificacdo das linhas formadoras do imovel rural. Por fim, frisa-se que a seguranca juridica
esperada do registro imobiliario passa efetivamente pela certeza do limite, pois a obtencéo de
coordenadas precisas como as obtidas com equipamentos modernos de nada adianta se a

feicdo limite cadastrada estiver equivocada.
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7. O ESTUDO NA PERICIA FUNDIARIA

A pericia surge da exigéncia que o juiz e as partes envolvidas num processo tém de
esclarecer fatos, situacdes e coisas, utilizando-se de técnica e a ciéncia da maneira mais
apropriada. Nela constata-se, prova-se e demonstra-se a veracidade de alguma coisa,
baseando-se em fundamentos técnicos, cientificos, e normativos [...] (JULIANO, 2021, p.65).
Sendo uma das provas a serem produzidas no processo judicial, e pode ser requerida por
qualquer uma das partes envolvidas no litigio. (LIPORONI et al., 2017, p.38)

E ainda, uma investigagdo técnica, acompanhada de fundamentacdo, cujo fruto é o
laudo (JULIANO, 2021, p.65). Sobre o laudo foca-se no inciso Il do art. 473 do CPC, o qual
nos traz que esta peca técnica deve conter a andlise tecnocientifica realizada pelo expert; e é
neste contexto que se encaixa o0 estudo fundiario pois é através deste trabalho (pesquisa
documental, analises) que o perito construira sua fundamentacdo (8§ 1° do art. 473 do CPC)
tedrica para responder aos quesitos (perguntas dos atores processuais — juiz, autor, réu, etc..)
(inciso IV do art. 473 do CPC), bem como tecer suas consideracdes sobre o caso.

Na pericia temos ainda como atividade inerente a atuacdo do engenheiro em acdes
dominiais, a prova documental, prevista no inciso Il do art. 212 do Codigo Civil e nos art. 405
ao 429 do Cddigo de Processo Civil; pois a atividade de busca documental podera trazer ao
processo informacdo ainda ndo juntadas pelas partes, enriquecendo o assunto e
enrobustecendo a fundamentacao do laudo, e como indicados nas normas acima citada, sendo
provas por si s este conjunto de documentos.

Para exemplificar de forma préatica a pertinéncia do estudo fundiario em pericias,
apresenta-se coOpias de trechos de uma propostas de trabalhos periciais nas quais foram
discriminadas as atividades que seriam executadas pelos experts; todas sdo do processo
nimero 0007123-09.2012.8.07.0018 do TJDFT; e que em virtude da complexidade,
habilitacdo profissional, e impugnacdo, se exigiu a nomeacdo de diversos peritos
sequencialmente.

Figura 03 — Exemplo de Proposta de honorarios

Estudo e construgdo de planta dos limites das fazendas Santa Maria ¢ Saia
Velha de modo a especificar com base no documento de fls. 1.250/1.251v
(Mat. 83575, 3° CRI-DF), qual a area desapropriada da fazenda Saia Velha,
se existiu parcela remanescente (Quesito 01 do réu). 8,00
Estudo dos documentos de fls. 1.219 a 1.259 e confecgdo de desenho
cartografico do imével as fls. 1224 (Memorial) e, resposta se esta area
corresponde a terreno publico ou privado, tendo em vista a permuta de fls.

Fonte: TIDFT - Processo judicial NGmero: 0007123-09.2012.8.07.0018 ID Num. 62118480 - Pag. 5
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Na proposta apresentada observa-se etapas com estudo de documentos que é parte
integrantes do estudo fundiério, tal como abordado na presente pesquisa. O estudo fundiario
ndo so é aplicavel como é de fato a estrutura basica para a realizacdo de trabalhos pericias em
questdes fundidarias.

Desta forma para a atuacdo em ac¢des fundiarias o agrimensor/cartografo deve realizar
um estudo cauteloso acerca das questfes do registro imobiliario e cartogréficas do imovel; e
de forma oposta a falta deste estudo técnico certamente ocasionard um trabalho
deficiente/equivocado tal como o laudo inicial (Num. 27035974) do processo judicial
referenciado, que foi objeto de impugnacdo (Num. 27036779), fundamentada em estudo
fundiério elaborado pelo assistente de uma das partes (Num. 27036794), e que em decisdo 0
juiz do litigio viu a necessidade de substituicdo deste perito; e em vista da deficiéncia do

laudo apresentado o perito nomeado teve seus honorarios reduzidos.

8. CASO PRATICO: A localizagio geogréafica do Jardim do Eden

Para demonstracdo pragmatica buscou-se utilizar os critérios de agrimensura, na
realizacdo de um estudo fundiario com objetivo de identificar o local do Jardim no Eden; pois,
embora o autor do livro biblico do Genesis demonstre com clareza conhecer a localizacéo e
descreve com detalhes que os dois primeiros rios citados em Gn 2:11-13 (Pisom e Giom)
estavam adjacentes a terras conhecidas para o autor do relato, é senso comum que a sua
localizacéo hoje é incerta e ndo sabida.

Iniciou-se a atividade com a pesquisa das citacbes do jardim no Eden, e foram
selecionadas as passagens biblicas que contém elementos geografico, e ou correlatos; sendo
verificado o texto de 03 (trés) versdes biblicas. Também foi realizada verificacdo sobre a
biblia interlinear (transliterada). As passagens apresentadas a seguir sio do texto da BIBLIA
SAGRADA Almeida Corrigida e Fiel (ACF) da editora Thomas Nelson Brasil (2020); uma
vez que verificado os termos divergentes; esta traducdo tém a maior aderéncia com a

bibliainterlinear.

Génesis (BIBLIA SAGRADA ACF)

Capitulo 02

® E plantou o SENHOR Deus um jardim no Eden, do lado oriental; e pos ali o
homem que tinha formado.

® E o SENHOR Deus fez brotar da terra toda a arvore agradavel a vista, e boa para
comida; e a arvore da vida no meio do jardim, e a arvore do conhecimento do bem e
do mal.

19 E safa um rio do Eden para regar o jardim; e dali se dividia e se tornava em quatro
bracos.

11 O nome do primeiro é Pisom; este é 0 que rodeia toda a terra de Havilg, onde ha
ouro.

12 F g ouro dessa terra € bom; ali ha o bdélio, e a pedra sarddnica.
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13 E 0 nome do segundo rio é Giom; este € o que rodeia toda a terra de Cuxe.

4 E o nome do terceiro rio é Hidequel; este € o que vai para o lado oriental da
Assiria; e o quarto rio é o Eufrates.

Capitulo 03

3 Mas do fruto da arvore que estd no meio do jardim, disse Deus: Nao comereis dele,
nem nele tocareis para que ndo morrais.

2 O SENHOR Deus, pois, o langou fora do jardim do Eden, para lavrar a terra de
que fora tomado.

24 E havendo langado fora o homem, pds querubins ao oriente do jardim do Eden, e
uma espada inflamada que andava ao redor, para guardar o caminho da arvore da
vida.

Capitulo 13

10 E levantou L6 os seus olhos, e viu toda a campina do Jorddo, que era toda bem
regada, antes do SENHOR ter destruido Sodoma e Gomorra, e era como o jardim do
Senhor, como a terra do Egito, quando se entra em Zoar.

De posse do “memorial descritivo (Gn 02)” e de “documentos confrontantes (Gn 03 e
13)” do jardim do Eden, passa-se a leitura e interpretacdo dos textos para identificar as feigdes
descritas em base cartogréfica disponivel.

Acerca das descri¢des/interpretacdo, em primeira leitura temos o seguinte:

. jardim no Eden, do lado oriental / um jardim situado a leste do lugar denominado
Eden;

. E saia um rio do Eden / uma hidrografia tem origem (cabeceira) no lugar Eden

. e dali se dividia e se tornava em quatro bracos / caracteristica bem peculiar em

hidrografia, em geral um Delta de um rio.

. Pisom; este é 0 que rodeia toda a terra de Havila. / Rio com geometria arredondada,
contorna a terra indicada

. segundo rio € Giom; este é 0 que rodeia toda a terra de Cuxe. / Rio com geometria
arredondada, contorna a terra indicada

. terceiro rio é Hidequel[Tigre]; este é o que vai para o lado oriental da Assiria; e 0
quarto rio é o Eufrates. / ndo ha davidas quanto a estes dois rios, trata-se dos rios Tigre e

Eufrates.

Como a descrigdo cita que uma hidrografia se originava no Eden e se dividia em
quatro rios (Pisom, Gion, Tigre e Eufrates); foi entdo realizado a busca pela cabeceira comum
das hidrografias incontroversas do Rios Tigres e Eufrates. Também se estendeu a vetorizagdo
para demais rios da regido com o intuito de se localizar os rios Pisom e Gion, tanto por local
de origem que deve ser a mesma dos anteriores, quanto por caracteristica geométrica

arredondada, de contornar terras.
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Figura 1 — Localizagdo dos Rios do Eden

39.0 42.0 45.0 48.0

Fonte: Elaborado pelo autor (2023)

Diante do resultado obtido observa-se que o rio Hidékel [Tigre] ndo apresenta
atualmente afluente comum com o rio Eufrates, tal como descrito; observa-se ainda que dois
rios apresentavam a geometria de contorno, arredondada tal como indicado para os rios Pisom
e Giom, sdo eles o rio Kura e o rio Aras/Arax. E ao verificar se estes dois rios teriam
origem/cabeceira comum com o Rio Tigre ou Eufrates, verifica-se que a do Aras tem algumas
cabeceiras proximas as cabeceiras do rio Eufrates (Karas su). O rio Kuda apresenta
caracteristica idéntica a do rio Hidekél [Tigre], ou seja, ha descontinuidade da origem comum,
mas vai em dire¢do ao encontro de cabeceiras.

Ainda em anélises sobre a hidrografia, a caracteristica do rio que se origina no Eden é
muito peculiar, sendo mais comum ocorrer na natureza o oposto, diversos afluentes seguirem
para um rio principal, a descri¢do diz o contrario, um rio dividindo-se em quatro outros rios;
tal formacdo é mais comum em regido de planicie, como os Deltas de rios. Entretanto, na
natureza ha ainda outra opcao, em planalto — regido de cabeceiras, que se desdobra em outros
rios, tal como é apresentado na cartografia do IBGE (MI-2215-2-NE) que ilustra a regido da
Reserva Bioldgica das Aguas Emendadas no Distrito Federal; nesta situagio exemplificadas
se V& que em uma regido de vereda/charco ou lago, ha a possibilidade de o relevo permitir o
escoamento para diversas direcdes.
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Passou se entdo a observagdo mais detalhada do vocéabulo ‘rio’ (Gn 2:10 - E saia um rio do
Eden), buscando a palavra original e seus significados, para verificar se seria possivel outro
sentido semelhante, outra formacdo hidrica; sendo identificada a palavra hebraica 27
(VENAHAR), e buscando o seu entendimento no dicionario da lingua original, foram
encontrados outros significados (além do mais usual rio), a saber; cheia, inundagédo e

correntes subterraneas.
Figura 2 — Identificagio do vocabulo hebraico 9533 (VENAHAR)
2:10
oYM ¥I-NY Nipway  TIEn RYS o)

UMISHAM  ET-HAGAN LEHASHEQOT MEEDEN  YOTSE VENAHAR
e dali o0 jardim; para regar do Eden saia E (um) rio

Fonte:<https://hebraico.pro.br/r/bibliainterlinear/texto.asp?g=1%2C2&gb=1e2%2C2&s=GENESIS&p=2&sa=s

>

Na sequéncia foi realizado analise topografica do relevo, da superficie fisica (utilizou-
se dados SRTM do Servico Geologico dos Estados Unidos — USGS canto inf. esquerdo
N38E038 / sup. direito N41E045), da regido das cabeceiras para observar se ha indicacdo de
divisor de aguas em quatro direcBes o que daria suporte a descri¢do de haver uma divisdo em
quatro bracos; e se haveria local topografico com caracteristica para acomodac&o hidrica.

Figura 06 — Dire¢do das aguas vertentes
40°30" 42°0’ 45°0"

SENTIDO DAS AGUAS - 4 DIRECOES

40°30’

o
]
o

o
<«

39°0’
39°0"

40°30 4200’ 43°30 45°0"

Fonte: Elaborado pelo autor (2023)

39°0’
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J& para a verificagdo de local compativel com acumulo hidrico que pudesse contribuir
para diversas nascentes, observa-se que no local de interseccdo de linhas imaginarias
formadas pelas nascentes dos rios de interesse, h4 uma verdadeira “cratera”, e que se
houvesse o barramento de suas duas extremidades uma imensa massa d’agua poderia ser

acumulada. Ha na regido central desta um acidente geogafico?.

40°0/

39°45’

41°0" 41°15' 41°30" 41°45'

Fonte: Elaborado pelo autor (2023)

A cadeia montanhosa na &rea central, acidente geogréafico, no provavel local de
acomodacao hidrica, encontra-se bem no eixo/direcéo das cabeceiras que deveriam (por forca
da descricdo Gn.02) se encontrar nesta regido, a do rio Hidékel [Tigre] e a do Kura; que por
sua vez estdo localizados em areas de falhas geoldgicas.

Observa-se ainda que a descontinuidade das cabeceiras do rio Tigre e suas nascentes
atuais estdo posicionadas justamente na falha geoldgica da Anatdlia Leste; e as provaveis
cabeceiras do rio Pisom (provavel rio Kura) estdo em areas localizadas ao norte da falha
geoldgica da Anatdlia Norte. A interrupcdo destas origens na regido comum (local topografico
de acomodagcdo hidrica), deve ter se dado obviamente em virtude de modifica¢des do relevo

causadas por questdes geologicas.

2 Dicionario Cartografico 4% ed. IBGE, 1993: acidente geografico. V. acidente: acidente. Qualquer detalhe ou
caracteristica, natural ou cultural, da superficie do terreno, que oferece contraste com as areas circunvizinhas.
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Figura 38 — Falhas geoldgicas da placa da Anatolia (1)

"33 cm/ano

Mar Egeu

¥ ARCO HELENICO ;

b figes CADAA

Fonte:<https://super.abril.com.br/coluna/deriva-continental/como-as-placas-tectonicas-explicam-os-terremotos-
na-siria-e-turquia>

Nas observacfes de contexto relatadas no inicio (Gn 03 e 13), se identificam as
seguintes situagdes: a) a palavra Jardim para a lingua original (&rea cercada). Indicando que
o jardim condicdo de tapumes naturais; b) em Gn 03, a colocacdo dos querubins somente a
Leste para guardar a entrada do jardim, indicio que a regido era fechada naturalmente nas
outras direcBes; e ¢) em Gn 13 consta uma comparagdo das planicies do Jordao da regido
onde se situavam as cidades de Sodoma, Gomora e Zoar com o Jardim do Eden. A posicdo de
Sodoma e Gomorra, e para a cidade de Zoar eram no vale de Sidim, ou do Mar Salgado/Morto
(Gn 14:3).

Para diminuicdo de subjetividades nas interpretacOes, foi utilizado a matriz de
rastreamento de requisitos que € uma tabela que liga os requisitos de produto desde suas
origens até as entregas que os satisfazem; a sua utilizacdo ajuda a garantir que cada requisito
adicione valor através da sua ligacdo com o objetivo. (PMI, 2014, p.118)

Tabela 01 — Matriz de rastreabilidade de requisitos

1 - Informagdes diretas (Génesis 02)

. REFERENCIA DESCRIGAO INTERPRETAGAO FEICAO ENCONTRADA COERENCIA VALOR
1.1 Gn02:08 jardim no Eden, do lado oriental Um Jardim no leste do lugar Eden KIRKGOZELER/Horasan/Erzurum/Turquia Sim 1
1.2 Gn02:10 safa um rio do Eden Hidrografia com origem no lugar Eden local de acomodacg3o hidrica Sim 1
1.3 Gn02:10 e dali se dividia e se tornava em 4 Do Eden originavam 4 outras hidrog. aguas vertentes para 4 diregoes Sim 1
1.4 Gno02:11 Pisom; este é o que rodeia Hidrografia com geometria de contorno  rio Kura Sim 1
1.5 Gn02:11 toda a terra de Havila Sem identificagdo no momento ndo identificada Ndo 0
1.6 Gno02:13 Giom; este é o que rodeia Hidrografia com geometria de contorno  rio Aras Sim 1
1.7 Gn02:13 toda a terra de Cuxe Sem identificagdo no momento ndo identificada N3o 0
1.8 Gno02:14 terceiro rio € Hidequel Rio Tigre rio Tigre Sim 1
1.9 Gno02:14 vai para o lado oriental da Assiria Leste do Iraque talvegue atual Sim 1
1.10 Gn02:14 rio é o Eufrates Rio Eufrates rio Eufrates Sim 1

2 - Informagdes complementares (Génesis 03)
REFERENCIA DESCRIGAO INTERPRETAGAO FEICAO ENCONTRADA COERENCIA VALOR
2.1 Gn03:24 pbs querubins ao oriente do jardim por haver tapumes naturais nos lados cadeias de montanhas e prov. Lago Sim 1
3 - Informac&es complementares (Génesis 13)
REFERENCIA DESCRICAO INTERPRETACAO FEICAO ENCONTRADA COERENCIA VALOR
3.1 Gn13:10 campina do Jorddo era como o jardim o jardim era em um vale KIRKGOZELER/Horasan/Erzurum/Turquia Sim 1

Fonte: Elaborado pelo autor (2023)



Com excecdo de duas descrigdes topogréficas (terras de Havila e de Cuxe) todos as
demais séo coerentes, 0 que pela quantidade de descri¢bes topograficas identificadas temos
um retorno de 83,33% de assertividade para o local proposto (Localizacdo geogréafica do
Eden). Entdo, pelo apresentado, conclui-se que o local provavel do Jardim do Eden é nas
proximidades da atual vila de Kirkgozeler bairro do municipio e distrito de Horasan,
provincia de Erzurum, na Turquia; nas imediacdes das coordenadas de latitude 40°0'0" e
longitude 42°0'0"* (WGS 84). A seguir uma ilustracio da localizacio do Jardim no Eden.

Figura 09 — Mapa tematico do Jardim no Eden
41024 41°42"

MAPAJARDIM NO EDEN!(TURQUIA)
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................
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LEGENDA 0 10 20 km
[ Local do Jardim no Eden
[ Local topogréfico de acomodag&o hidrica
—— Rios do Eden
Bing Satellite DATUM: World Geodetic System 1984

Fonte: Elaborado pelo autor (2023)

9. CONCLUSAO

Os servicos de pericia judicial e o acertamento registral (que utiliza o
georreferenciamento de imdvel rural) forcam a atuacdo do profissional de cartografia e
agrimensura no espectro do direito registral imobiliario, neste sentido conhecer e manejar, até
certo ponto, o direito trard para 0s engenheiros agrimensores e cartdgrafos, ndo s6 a
fundamentacdo necesséria para a perfeita realizacdo das suas analises em seus trabalhos, como
tambeém facilitara a forma de comunicacdo deste profissionais, para com aqueles; frisa-se
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somente que jamais pode se exceder na forma de utilizacdo deste conhecimento, uma vez que
cabe aos operadores do Direito o aprofundamento da matéria.

Viu-se que o estudo fundiario considera uma quantidade maior de informacdes,
evitando superficialidades de analises absolutas (leitura simples da matricula por exemplo),
relativizando as interpretacdes com toda documentacdo complementar obtida.

A pesquisa pode demonstrar as aplicagdes do estudo fundiario no
georreferenciamento de imdveis rurais e em pericias, bem como sua importancia com lastro
na seguranca juridica resultado de melhor assertividade nos trabalhos; que também acaba por
agregar valores (tangivel — maior valor econdmico em virtude da qualidade; e intangivel —
imagem do especialista) ao profissional a medida que seus trabalhos, ainda que questionados,
prevalecam.

Na aplicacdo pratica exemplificativa da técnica do estudo fundiario atraves das
andlises descritivas, de informacgdes cartograficas, e de andlise de relevo; foi possivel
encontrar local coerente com a descri¢do, onde os indicadores levantados apresentam alto
grau de aderéncia, 83,33%; sendo entdo indicado local provavel onde teria se situado o
Jardim do Edem; o qual atualmente fica na TURQUIA, nas proximidades da cidades
Kirkgozeler bairro do municipio e distrito de Horasan, provincia de Erzurum. E em virtude
de certas condi¢cBes ndo estarem atualmente configuradas, como a massa hidrica naquela
regido, maiores estudos podem ser realizados, contudo, em outros ramos de habilitacGes
profissionais (no caso da geologia) e em nivel mais profundo de pesquisa.

Acredita-se que o presente trabalho possa contribuir principalmente na forma de se
observar o direito registral imobiliario na atuacdo do agrimensor e cartografo, especificamente
no que diz respeito a utilizacdo e confeccdo da cadeia dominial, e de como sua apresentacao
em fluxograma contribui para uma visao sistematica do historico registral do imovel trazendo
beneficios nas analises de titulos e busca pelos limites exatos de uma propriedade.

Por fim, e por todo exposto, sugere-se que se considere a possibilidade de o estudo
fundiario ingressar como disciplina no curso de engenharia e cartografia e de agrimensura,
uma vez que serd um diferencial na atuacdo dos egressos terem acesso a este conhecimento de

forma concatenada.
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