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1 INTRODUCAO

Projetos de loteamento desempenham um papel fundamental na configuracdo do
ambiente urbano e na expansao das areas urbanas. Eles envolvem o planejamento,
divisdo, subdivisdo e desenvolvimento de terras para a criacdo de lotes residenciais,

comerciais, areas de lazer, pracas ou industriais.

Esses projetos desempenham um papel essencial no crescimento das cidades e na
organizacdo do uso do solo, garantindo que as areas sejam desenvolvidas de

maneira eficiente e sustentavel.

Loteamentos deve abordar a importancia do planejamento urbano respeitando as
leis que o regem dando as leis federais, leis estaduais e as leis municipais e plano
diretor do municipio em que o mesmo vai ser executado, da infraestrutura e da

consideracéo das necessidades da comunidade.

E fundamental considerar aspectos como O respeito ao meio ambiente, a
acessibilidade, a criacdo de espacos publicos e a oferta de servicos basicos, como

agua, eletricidade e saneamento.

A medida que as cidades continuam a crescer e as demandas por espacos
habitacionais e comerciais aumentam, os projetos de loteamento desempenham um
papel crucial na garantia de que o crescimento urbano ocorra de forma organizada e
sustentavel, contribuindo para a qualidade de vida das comunidades e o
desenvolvimento econdmico. Esta introducdo oferece uma visao inicial do tema,

destacando sua relevancia e complexidade.



2 JUSTIFICATIVA

A realizacdo deste trabalho, nos traz melhor entendimento sobre a anlise dos
projetos e da viabilidade e o quanto isso é importante para desenvolvimento de um
novo loteamento ou empreendimento pois torna possivel uma analise racional dos

fatores envolvidos e os impactos que estes tém sobre o projeto em estudo.

A proposicdo de um roteiro para elaboracdo de projeto e execucdo de um
loteamento contribui para a tomada de decisdo por parte dos envolvidos em todo
processo, a fim de minimizar os riscos, surpresas e potencializar as probabilidades

de sucesso da execucao do loteamento.

Uma pesquisa pode se justificar por sua importancia, pela oportunidade e pela
viabilidade, sendo que essas dimensdes se interligam em muitos casos (ROESCH,
2010).



3 OBJETIVOS
3.1 Objetivo Geral

Estruturar um modelo para entender de forma resumida e pontuais 0 processo de
execucdo de um loteamento, deste a viabilidade, execucdo de projetos e a

implantag&o da obra
3.2 Objetivos especificos

a) Entender pontos especificos e importantes da Leis de Uso e Parcelamento do

Solo

Apontar bases de conhecimento necesséarias na andlise de viabilidade comercial,

ambiental e de Infraestrutura.

Entender as metodologias usadas para a realizacdo de um levantamento

topogréafico com a finalidade de projeto e implantacdo de um projeto de loteamento

b) Entender quais sdo 0s principais projetos e suas importancias para a um
loteamento

c) Entender as fases de execucéo e implantacdo de um loteamento



4 METAS

Este trabalho tem como meta aprofundar os conhecimentos no processo e
desenvolvimento de um projeto de Loteamento desde a viabilidade ate a
implantacéo e conclusdo do mesmo. Adquirir conhecimento nas leis e processos que
regem a atividade de um Loteamento.
Entender técnicas para obter os melhores resultados no projeto e execucéo.
Saber dos processos ambientais legais.
Apresentar e conhecer 0s principais projetos complementares para execuc¢ao de um
loteamento como:

e Terraplenagem

e Drenagem

e Abastecimento de Agua

e Coleta de esgoto Sanitario

e Pavimentacgao

¢ lluminacéo publica
Conhecer na técnica as etapas da execucdo e em que momento cada projeto e/ou
infraestrutura é executada para um melhor desenvolvimento e rendimento dos

trabalhos.



5 METODOLOGIA

Para o desenvolvimento desse trabalho e chegada no objetivo final do mesmo, a
metodologia de pesquisa utilizado foi a metodologia hipotético-dedutiva, que
consiste na formulacdo de gquestionamentos ou hipoteses que explicam uma forma
técnica a legislacdo e a elaboracédo dos projetos como a execucdo dos mesmos,
dando assim um direcionamento para tomar decisdes.

Dessa forma o desenvolvimento desde trabalho e a técnica de pesquisa utilizada foi
por meio de levantamentos de referéncias tedricos, que se refere a uma leitura das
pesquisas e discussfes feitas por outros autores em artigos publicados em sites
sobre o tema que foi abordado nesse trabalho que é “Projeto e Execucdo de

Loteamento”.



6 LEI 6.766 — USO E PARCELAMANETO DO SOLO

O parcelamento do solo urbano tem por objetivo organizar as areas urbanas
destinadas a habitac&o e ou industrializagdo de uma area maior chamada de gleba.
Para isso se faz sua divisdo ou subdivisdo, dentro dos parametros estabelecidos na
Lei n° 6.766/79.

Assim, o parcelamento, para fins da Lei n.° 6.766/79, consiste na subdivisdo de
gleba, situada em zonas determinadas do territério municipal urbano, em lotes
destinados a edificacdo. Sendo que o parcelamento compreende dois tipos:
Loteamento — tem necessidade de abertura, modificagdo ou ampliacdo de
logradouros publicos na area; Desmembramento - aproveita o sistema viario

existente.
6.1 Do Parcelamento do Solo Urbano

Com a alteracéo da Lei 6.766/79, pela Lei n°® 9.785/99, “as areas destinadas a
sistema de circulacdo, a implantacdo de equipamento urbano e comunitario, bem
como a espacos livres de uso publico, serédo proporcionais a densidade de ocupacao
prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se

situem”.

Em raz&o dessa modificacdo, o percentual antes determinado pela lei 6.766/79 para
parcelamentos (35% da area da gleba), que poderia ser reduzida apenas em
loteamentos destinados a uso industrial, cujos lotes tivessem area superior a 15.000

m2, ja ndo vigora mais.

A partir de 1° de fevereiro de 1999 (inicio da vigéncia da Lei 9.785/99) os municipios
podem exigir, por lei, o percentual que entenderem, bem como determinar as areas
minimas e maximas dos lotes, e os coeficientes maximos de aproveitamento. O
Municipio podera ainda exigir infra-estrutura complementar & minima prevista no
inciso V, do artigo 18, da Lei 6.766/79 (execucdo de vias de circulagdo do
loteamento, demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de

escoamento de aguas pluviais).



Sédo consideradas areas livres de uso publico aquelas destinadas a sistema de
circulacao, a implantacado de equipamento urbano (abastecimento de agua, servi¢cos
de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefébnica e gas
canalizado) e de equipamento comunitario (educacédo, saude, lazer e similares e as

areas verdes).
6.2 Do Loteamento

E a primeira forma prevista na legislacido de parcelamento do solo urbano. Dando
sequéncia as defini¢cdes, a Lei n.° 6.766/79 esclarece o que entende por loteamento

que d& seu conceito no art. 2°, § 1°:

"§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou

prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes”.
6.3 Do Desmembramento

Desmembramento significa o parcelamento da terra em lotes, ndo sendo necesséria
a abertura de logradouros. Trata-se de uma espécie de parcelamento do solo
urbano. Ai jA se pode entrever alguma diferenca entre os institutos destinados ao

parcelamento do solo urbano. Veja o que diz a lei, em seu art. 2, §2°:

"§ 2° - Considera-se desmembramento subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo

ou ampliacédo dos ja existentes."
6.4 Das Proibi¢gdes de Parcelamento Urbano

A Lei n® 6.766/79, nos incisos do paragrafo unico do art. 3°, os casos de proibicdo de
parcelamento do solo urbano. Antes, porém, tratou de afirmar que "somente sera
admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas ou de

expansao urbana, assim definidas por lei municipal.”

As vedacgOes constantes na lei sdo de carater sanitario e de seguranca publica. As

proibi¢cdes sao:
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12 situacéo: proibicdo de parcelamento do solo urbano em terrenos alagadicos e
sujeitos a inundacbes, antes de tomadas as providéncias para assegurar 0

escoamento das aguas;

22 situacao: é exigido o saneamento do terreno para o parcelamento do solo urbano

em terrenos aterrados com material nocivo a saude publica;

32 situacdo: o atendimento de exigéncias especificas das autoridades para o
parcelamento do solo urbano em terrenos com declividade igual ou superior a 30%

(trinta por cento);

42 situacdo: o0 nao-parcelamento do solo urbano em areas cujas condi¢cdes

geoldgicas ndo aconselhem a edificacéo;

52 situacdo: a vedacdo em areas de preservacdo ecoldgica ou naqueles onde a

poluicdo impeca condi¢cdes sanitarias suportaveis.
6.5 Da Legislacao

Para a implantacdo de um loteamento ou desmembramento para fins urbanos, o
loteador deve se submeter aos termos da Lei Federal 6.766/79, com as alteracdes
advindas da Lei 9.785/99 e, também, a legislagcdo municipal respectiva. Isso quando

a gleba estiver localizada em zona urbana ou de expanséao urbana.
6.6 Da Aprovacéao e Legalidade

Para os loteamentos e desmembramentos serem considerados legais, a planta e o
projeto devem ser previamente aprovados pela Prefeitura, obedecida a legislagao

pertinente.

Apés a aprovacdo o loteamento, deve ser registrado no Cartorio de Registro de
Iméveis competente, nos termos e na forma como dispde o art.18 da lei 6.766/79. A

execucao das obras de infra-estrutura se dara segundo a respectiva aprovacgao.

Desta forma, o loteamento ou desmembramento sé se tornard legal depois de
aprovado, executadas as obras de infra-estrutura ou garantida a sua execucao e

submetido ao registro imobiliario, conforme definido pela legislacao vigente.
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6.7 Da Garantia para as Obras de Infraestrutura

Pode o Municipio, ao aprovar o parcelamento do solo, negociar com o loteador a
forma de garantia das obras de infraestrutura basica. Isso fica a critério do Municipio
gue pode aceitar fianca, seguro, nota promissoria, caucdo ou até mesmo hipoteca

de parte do imével loteado ou de imovel situado em localidade diferente.
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7 LEVANTAMENTO E ESTUDO DO TERRENO

Levantamento topogréafico para loteamento nada mais é do que a coleta e registro de
informacdes a respeito de uma area especifica destinada a loteamento.
O processo € essencial antes de ser realizado qualquer tipo de deciséo.
O levantamento topografico para loteamento € amplamente solicitado por
engenheiros e arquitetos, pois € essencial na elaboracdo do projeto, tanto em
termos estruturais, de infraestrutura, quanto em termos de utilizagdo de material
necessario para o orcamento da obra.
O levantamento topografico para loteamento é realizado por partes:

e Coleta de dados;

e Processamento e tratamento de dados;

¢ Disposicao e gerenciamento das informacdes coletadas.
O processo de levantamento topografico para loteamento levanta as informacdes a
fim de realizar ndo apenas a estruturacdo do loteamento, mas também a sua
distribuicdo adequada de acordo com as legislacdes vigentes e 6rgdos municipais e
ambientais.
No Levantamento topografico com a finalidade de loteamento tem que se cadastrar
elementos que impactam e/ou interferem na elaboracdo do projeto ou até mesmo na
viabilidade do mesmo, como:

e Cadastro de acidentes naturais e situacOes relevantes para elaboracdo de

projetos urbanisticos

e Linha de Transmissao de energia

e Rede de Distribuicdo de Agua / Emissario de Esgoto

e Amarracdo com RN do sistema de abastecimento

e Cursos d’agua 5.

¢ Vias Existentes que se conectam ao terreno

e Entre outros....
O tipo de levantamento topografico para loteamento € o planialtimétrico que €
utilizado para identificar e determinar a area e o relevo de terreno.
O Levantamento Planialtimétrico devera ser elaborado, em coordenadas UTM
(referenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro — SIRGAS2000), em escala 1:1.000

sendo aceitas outras escalas comerciais, caso necessario, contendo delimitacao


https://www.selalicenciamentos.com.br/servicos-topografia.html
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grafica do perimetro da area total do empreendimento, apresentando todos os dados
existentes, tais como: metragens lineares das linhas do perimetro, rumos ou
azimutes, identificacdo dos nomes dos proprietdrios das areas vizinhas, etc.,
compativeis com a descrigdo constante na matricula de registro de imoveis e com o
Projeto Urbanistico. Apresentar, também, curvas de nivel de metro em metro, com
determinacdo das cotas multiplas de 5 (cinco) metros, representacdo grafica do
norte magnético com data (NM) ou norte verdadeiro (NV) e malha de coordenadas
com 10 x 10 cm de lado. No levantamento deve constar essas informacdes, mesmo
gue ndo constem ou estejam divergentes com a matricula.

Deveréa constar, ainda, sistema viario lindeiro a gleba, os caminhos existentes e as
construcdes existentes (com a inscricdo “a demolir” ou "a manter", quando for o
caso), curvas de nivel de metro em metro, linhas de drenagem natural, cursos
d’agua, vegetacédo e locacao dos afloramentos de rochas e das areas passiveis de
desmatamento.

O Georreferenciamento devera ser feito por profissional devidamente habilitado e
constar tal atividade na ART/RRT.
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8 VIABILIDADE

8.1 Comercial

O estudo da viabilidade comercial e econdmica de um loteamento tem ligacao direta
com os principios tedricos que atuam em projetos e alternativas de investimentos.
Ao investigar uma dessas alternativas de investimento, inicialmente é fundamental
determinar o fluxo de caixa existente. Feito isso, é possivel utilizar as técnicas para
verificagdo da viabilidade econbémica e comercial do projeto. As técnicas
normalmente utilizadas para estas analises de investimento sdo o Payback Simples
e Descontado, Valor Presente Liquido e a Taxa Interna de Retorno (LANNA e REIS,
2012).

Para um empreendimento ser realizado é muito importante que alguns parametros
sejam analisados, como por exemplo, a realizacdo de uma estimativa de mercado
para identificar o provavel valor que podera ser utilizado para a venda das unidades.
Apos ser definido o empreendimento que se pretende realizar é necessario escolher
uma localizacdo favoravel, para entéo, iniciar as elaboracdes de projeto e por fim,
realizar o levantamento de despesas para a realizacdo do empreendimento, que
normalmente é realizado em forma de estimativas (DIAS, 2004). Conforme Gonzales
(2003), a execucdo de um empreendimento requer que haja recursos para a
execucao e comercializacao, dos quais, podem ter origem propria, desde que ocorra
a realizacdo de um fluxo de caixa para posteriormente avaliar a valorizagcdo do

dinheiro ao longo do tempo, considerando as taxas a serem aplicadas

8.2 Ambiental

O licenciamento ambiental de loteamentos possui caracteristicas especificas em
relacdo a outros tipos de empreendimentos. E necessario considerar a viabilidade
ambiental da area a ser loteada, levando em conta fatores como a existéncia de
vegetacao nativa, areas de preservacao permanente e recursos hidricos.

Aléem disso, € fundamental estabelecer diretrizes para a conservacdo de areas
verdes dentro do loteamento, garantindo a criagdo de espagos publicos arborizados
e a preservagcao de fragmentos de vegetacdo nativa. Essas medidas contribuem
para a melhoria da qualidade de vida dos futuros moradores e para a preservagao

da biodiversidade local.
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O licenciamento ambiental de loteamentos € um processo indispensavel para o
desenvolvimento urbano sustentavel. Ele assegura que o crescimento das cidades
seja realizado de forma responsavel, respeitando o0s principios de preservacao
ambiental e promovendo a qualidade de vida para as futuras geracoes.

8.3 Da Infraestrutura

A infraestrutura de um loteamento engloba tudo aquilo que é construido ao redor dos
terrenos e que atende os seus moradores. No entanto, € comum que a estrutura que
se refere a engenharia civil seja, muitas vezes, pouco perceptivel as pessoas que
conhecem o lugar.

Isso acontece porque a infraestrutura existente pode estar debaixo do loteamento,
sem ser vista. E 0 que ocorre, por exemplo, com 0s encanamentos, cabos e outros
dispositivos que servem para transportar gas, agua, comunicacfes e até
eletricidade, além de outros servicos disponiveis no local.

Além disso, esta previsto em lei que os loteamentos contem com uma infraestrutura
basica para que possam ser regularizados pelos 6rgdos publicos. E, claro, a
infraestrutura deve ter as dimensdes suficientes para atender de maneira apropriada
a populacdo que vai morar no local.

Desse modo, o empreendedor responsavel pelo loteamento deve, no minimo, prever
na construcdo uma rede para o abastecimento de agua potavel e de energia elétrica
domiciliar, escoamento das aguas pluviais, vias de circulacdo e solucbes para o

escoamento do esgoto.
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9 PROJETOS

9.1 Urbanistico

Para Amadei (2014), o projeto urbanistico tem inicio com a realiza¢éo do tracado do
sistema viario, onde se deve obedecer as indicagbes municipais quanto a
localizacdo de logradouros publicos. Em um segundo momento, € realizada a
subdivisdo da area de terra, que se trata da divisdo em lotes e da marcagcdo de
quadras conforme tracado definido para o sistema viério. Para o célculo das areas é
fundamental a realizacdo de levantamento de perimetro e de curvas de nivel do
terreno, desta forma, se obtém uma precisdo na marcacao de lotes, area de lazer e

area verde, assim como 0s demais elementos do projeto urbanistico.

9.2 Terraplenagem
O projeto tem como objetivo a conformacdo do relevo terrestre, para preparar o
terreno para receber a implantacdo do empreendimento, por meio da movimentagcao
de terra, identificando as dimensodes reais.
Para ter um projeto correto e que seja o mais fiel possivel a realidade do terreno séo
necessarios, no minimo, os seguintes documentos de referéncia:

e Levantamento topogréafico da area;

e Investigacdo geotécnica do terreno; e

e Projeto arquitetdnico de implantacdo do empreendimento.
Na falta de um deste documentos de referéncia o projeto podera apresentar algumas
falhas, que serdo percebidas somente durante a execucao.
Além dos documentos acima mencionados é interessante a visita técnica do
engenheiro no local da obra. A visita € importante para conhecer detalhes que nao
sao representados na arquitetura ou topografia e que sdo identificados somente por
um profissional com experiéncia.
Para a elaboracdo do Projeto Basico de Terraplenagem, os materiais previstos
devem ser caracterizados para a finalidade pretendida.
Os taludes de corte e aterro definidos nos estudos preliminares devem ser
reavaliados, em funcdo das sondagens e ensaios realizados pelos estudos

geotécnicos nesta etapa.
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9.3 Pavimentacao

Conforme a NBR-7207/82 da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) a
definicdo de pavimento é a seguinte: “O pavimento € uma estrutura construida apés
terraplenagem e destinada, econdmica e simultaneamente, em seu conjunto, a:

a) Resistir e distribuir ao subleito os esforcos verticais produzidos pelo trafego;
b) Melhorar as condicbes de rolamento quanto a comodidade e seguranca;
c) Resistir aos esforcos horizontais que nela atuam, tornando mais duravel a
superficie de rolamento.”

O projeto de pavimentacdo tem a finalidade de arquitetar e detalhar a estrutura do
pavimento (camadas) a ser executado em uma nova via ou ainda na recuperacao de
vias danificadas.

Para elaboracao de projetos de pavimentacdo podem utilizar metodologias distintas.
A metodologia adotada pelo DNIT (Departamento Nacional de Infraestrutura de
Transportes).

O projeto de pavimentagdo garante o dimensionamento correto das camadas de
pavimentacdo de acordo com as especificidades de cada projeto, garantindo que o
pavimento suporte as solicitacbes impostas pelo trafego ao longo do tempo

e mantenha o conforto e a seguranca dos usuarios da via.

9.4 Drenagem

Projeto drenagem urbana De acordo com Miguez (2016) para que nado ocorram
problemas como enchentes, que possivelmente espalhardo dgua poluida e afetarédo
a saude publica, ou também, a falta de capacidade de escoamento, que por sua vez,
provocara areas alagaveis, podendo danificar bens materiais da populacédo, é
imprescindivel um projeto de drenagem que leve em consideracdo as
caracteristicas, limitacdes e particularidades, da bacia hidrogréfica.

A urbanizacéo influencia diretamente em um projeto de drenagem, desta forma, &
fundamental que sejam integrados ao projeto os planos de desenvolvimento urbano,
do contrario, a longo prazo, o sistema de drenagem podera apresentar problemas.

O sistema de drenagem tem a funcao de captar e conduzir de maneira segura e
adequada os volumes de agua que se formam através das precipitacbes
pluviométricas.

O projeto de drenagem é realizado levando-se em consideracdo dois tipos de

sistema, o primeiro, sistema inicial, que trata-se do conjunto de leitos das vias, bocas


https://www.abnt.org.br/
https://lanixengenharia.com.br/projeto-de-pavimentacao-urbana/
https://www.gov.br/dnit/pt-br
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de lobo, sarjetas, entre outros, e sédo calculados para uma vazéo de 2 a 10 anos. O
segundo, sistema de macrodrenagem, sdo canais abertos ou de contorno fechado,
com maiores dimensdes e dimensionados para vazdes de 100 anos (AMADEI,
2014).

O dimensionamento da rede de drenagem, em situacdo normal, respeita as
seguintes etapas: inicialmente € necessario determinar o tracado em planta baixa da
rede de drenagem, adequando o projeto com as condi¢des naturais de escoamento,
desta maneira o tracado e a topografia se combinam. Em seguida, deve-se calcular
as vazles no sistema de drenagem, oriundas das precipitacdes. Para este calculo
utiliza-se uma simples modelacéo para interpretacao do ciclo hidrolégico, obtendo-se
assim, a vazao através dos dados analisados das chuvas. Por ultimo, é definida a
geometria final da rede, da seguinte forma, com as dimensfes das redes de

condutos é realizado o calculo hidraulico do sistema (MIGUEZ, 2016).

9.5 Abastecimento de agua

O projeto hidraulico constitui um conjunto de conexdes, tubulacfes, aparelhos e
acessorios atribuidos ao fornecimento de agua, com a ligacdo tendo seu inicio na
rede publica, percorrendo toda a extenséo até chegar ao empreendimento e depois
retornar ao coletor publico de esgotos ou passar pela solucdo individual de
tratamento, se existir. As instalacdes hidraulicas devem atender a funcéo béasica, que
€ a de fornecimento de agua com qualidade, em quantidade aceitavel, com uma
pressdo satisfatoria para chegar a todos os pontos determinados no projeto
(PASQUALINI et al., 2009).

9.6 Coleta de esgoto sanitario

E considerado esgoto sanitario o efluente lancado na rede publica ou em aguas de
infiltracdo, podendo ser residuo liquido industrial consequente dos processos
industriais ou esgoto doméstico, que compde a parcela relevante dos esgotos
sanitarios, originada principalmente das edificagbes em geral. Um sistema de esgoto
sanitario € constituido basicamente pelos coletores, a canalizagdo que conduz o
esgoto sanitario das edificacdes até os interceptores, e a canalizagdo maior que tem
o objetivo de proteger os cursos de agua, evitando assim, as descargas diretas

(BRAGA et al., 2005).
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9.7 lluminacéao publica

O projeto de eletrificacdo devera ser aprovado pela Concessionaria empresa
responsavel pela distribuicio de energia elétrica. A NBR 10676 de maio de 1989
estabelece normas para a rede de distribuicdo aérea para edifica¢cdes individuais. O
seu objetivo é de padronizar as unidades consumidoras das edificacbes urbanas

através da rede aérea de tensao secundaria.



20

10 EXECUCAO DO LOTEAMENTO

10.1 Topografia

Para a realizacdo de um loteamento, o primeiro passo € o levantamento
topografico do terreno.

Esse levantamento é dividido em varias fases, como coleta, processamento e
tratamento de dados, disposicdo e gerenciamento das informacdes coletadas, que
ird compor o relatério e a planta da éarea.

Primeiramente, realiza-se a marcacao da poligonal do empreendimento, ou seja, 0s
limites da area que o loteamento ocupara. Posteriormente, serd realizada a locagao
das quadras, ruas e lotes, com base no projeto urbanistico aprovado pela prefeitura
local.

Todas as etapas seguintes sdo precedidas por demarcacdes topograficas baseadas
em projetos aprovados pela prefeitura local e concessionarias de agua, esgoto e

energia elétrica.

10.2 Terraplanagem

A terraplanagem € a investigacdo complexa de todas as caracteristicas do terreno, a
partir de normas técnicas e padroes de qualidade vigentes. Nessa etapa €
analisados fatores como o dimensionamento de contencles, a estabilidade dos
taludes de corte e aterro, a estimativa de recalques e a analise da suscetibilidade do
solo a eroséo.

Todos esses aspectos do projeto de terraplanagem para loteamentos permitem a
determinacdo do possivel comportamento do terreno diante da construcdo do

empreendimento, evitando imprevistos e garantindo uma obra eficiente e segura.

10.3 Drenagem
A execucdo do projeto de drenagem consiste em criar redes para escoar as aguas
da chuva em um terreno. Esse sistema pode ser efetuado com tubos, canais, valas,

fossos ou tuneis.

10.4 Coleta de esgoto sanitario
Essa fase consiste na instalacdo da tubulacdo que coletara o esgoto doméstico que

sera gerado pelas futuras residéncias do loteamento.


https://www.lotescbl.com.br/blog/como-medir-terrenos-no-google-maps/
https://www.lotescbl.com.br/blog/quais-sao-as-etapas-de-uma-obra-para-construir-uma-casa/
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Inicialmente € feita a abertura de valas para instalacdo dos tubos e, posteriormente,
é feito reaterro. O esgoto produzido sera levado a rede de esgoto do municipio e
quando ndo houver, sera construida uma Estacdo de Tratamento de Esgoto para

recebimentos dos efluentes domésticos.

10.5 Abastecimento de agua
Construcdo darede de distribuicdo de &gua para abastecer as residéncias
do loteamento. Assim como a rede de esgoto, nessa fase abrem-se valas para a

instalacéo dos tubos e posterior reaterro.

10.6 Pavimentacéao

Apés todas as intervencbes necessérias para a instalacdo das tubulacdes acima
mencionadas, inicia-se a pavimentacao.

E nessa etapa que a area das ruas sera revestida com o pavimento. Além disso,

haveréa a instalacdo dos meio fio para a delimitacdo das ruas.

10.7 lluminacéo publica
E nessa fase que ocorre a instalacéo de postes, cabos, transformadores e luminarias
ao longo das ruas do terreno, possibilitando a entrega da energia aos domicilios e a

iluminacéo das vias.
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11 CONCLUSAO

Em suma este trabalho este Trabalho de Concluséo de Curso revelou em termos
genéricos a complexibilidade e os processos na elaboragcdo de um projeto de
loteamento e execucdo do mesmo, desde o conhecimento da legislacdo que rege o
processo de uso e parcelamento do solo, ate a concepcao dos projetos sendo eles o
urbanistico e os demais projetos complementares como o de Terraplenagem,
Pavimentacdo, Drenagem, Abastecimento de &gua, Coleta de esgoto sanitério,
lluminacao publica.

Este trabalho também revelou o os processos de execucdo e implantacdo da
infraestrutura dos loteamentos sugerindo as etapas para um melhor
desenvolvimento da obra, e detalhando superficialmente oque se € executado em
cada etapa.

Em resumo este trabalho me trouxe um conhecimento mais amplo no processo de

um loteamento.
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